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LEI COMPLEMENTAR N° 129/2022 DE 16 DE SETEMBRO DE 2022.

INSTITUI O CODIGO MUNICIPAL DE OBRAS, 
QUE DISPOE DE NORMATIZAQAO SOBRE 
APROVAQAO 
LICENCIAMENTO DE OBRAS, A EXECUQAO, 
MANUTENQAO E CONSERVAQAO DE OBRAS 
NO MUNICIPIO DE PORTO ESPERIDIAO, 
ESTADO DE MATO GROSSO, E DA OUTRAS 
PROVIDENCIAS.

PROJETOS, DODE

Senhor Martins Dias de Oliveira, Prefeito do Municipio de Porto 
Esperidiao, Estado de Mato Grosso, no uso de suas atribuigoes constitucionais e no 
cumprimento do estabelecido no art. 12 da Lei Organica do Municipio, fago saber que o 
Poder Legislative Municipal APROVOU e eu SANCIONO e PROMULGO a Lei 
Complementar, que segue:

TITULO I 
CAPITULO I

DAS DISPOSigOES PRELIMINARES 
SEQAOI

DO CODIGO DE OBRAS DO MUNICIPIO

Art. 1° - Esta Lei Complementar, doravante denominada de Codigo 
Municipal de Obras, que estabelece as diretrizes e procedimentos administrativos a serem 
obedecidos no licenciamento, fiscalizagao, projeto, execugao e preservagao de obras e 
edificagoes no territorio do Municipio de Porto Esperidiao, bem como, obedecendo as 
normas federais e estaduais relativas a materia.

Paragrafo unico - Os dispositivos deste Codigo aplicam-se a toda e 
qualquer construgao, modificagao, acrescimo ou demoligao de edificios, efetuados por 
particulares ou entidade publica, a qualquer titulo, sem substituir as exigencias de carater 
urbanistico estabelecidas por legislagao especifica municipal que regule o uso e ocupagao 
do solo e as caracteristicas fixadas a paisagem urbana no municipio de Porto Esperidiao.

SEQAO II 
DOS OBJETIVOS

• Art. 2° - O presente Codigo tern por objetivo:
I - Disciplinar os assuntos que envolvem as atividades edilicias;
II - Estabelecer direitos e responsabilidades do Municipio, do proprietario 

ou possuidor de imovel e do profissional habilitados;
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Ml - Estabelecer diretrizes basicas e minimas de conforto, aspectos de 

seguranga edilicia e salubridade a serem atendidas nas obras e edificagoes;
IV - Estabelecer criterios a serem atendidos nas obras, construgoes de 

novas edificagoes e na preservagao, manutengao e intervengao em edificagoes existentes.

Paragrafo unico - Para efeito de citagao neste Codigo, as seguintes 
entidades ou expressoes serao identificadas por siglas ou abreviaturas:

ABNT - Associagao Brasileira de Normas Tecnicas
CAU - Conselho de Arquitetura e Urbanismo
CREA - Conselho Regional de Engenharia e Agronomia
LE - Legislagao Edilicia
NBR - Norma Tecnica Brasileira
UFM - Unidade Fiscal Municipal de Porto Esperidiao
CPCO - Comissao Permanente do Codigo de Obras e Edificagoes.
ART - Anotagao de Responsabilidade Tecnica 
APEM - Administragao do Poder Executive Municipal

SEQAO III
DOS CONCEITOS E DEFINigOES

Art. 3° - Na aplicagao deste Codigo e sem prejulzo dos dispositivos 
constantes na Lei de Uso e Ocupagao do Solo, sao adotadas as seguintes defmigoes:

I - Acesso - trecho de via que leva ao determinado local ou area; entrada
ou saida de uma via;

II - Alinhamento - linha divisoria entre urn lote e o logradouro pubico;
testada de urn lote.

III - Alvara - instrumento emitido pelo poder publico que da licenga ou 
autoriza o requerente a praticar determinados atos, exercer algum direito ou atividade, em 
obediencia a competencia do escalao de governo emitente.

IV - Andar - qualquer pavimento situado acima do pavimento terreo e 
abaixo da caixa d’agua, casa de maquinas, espago para barriletes e outros equipamentos 
de servigo;

V - Area Edificada - area total coberta de uma edificagao.
VI - Atividade Edilicia - o elenco de atividades ligadas ao projeto e 

execugao de obras e edificagoes;
VII - Acrescimo - Aumento de edificagao feito durante ou apos a conclusao 

da mesma, desde que a construgao a;nterior esteja regularizada;
VIII - Afastamento - Distancia entre a construgao e as divisas do lote em 

que esta localizada; os afastamentos podem ser frontais, laterals e de fundos;
IX - Alicerce - Macigo de material adequado que suporta as paredes de

uma edificagao;
X - Alpendre - Cobertura saliente de uma edificagao de uma so agua, 

sustentada por colunas ou pilares e apoiadas em paredes mais altas de outro lado;
XI - Altura da Fachada - E a maior distancia vertical no meio da fachada,

medida entre o meio fio e o piano horizontal que passa pela parte mais alta da fachada. Em 
se tratando de construgao afastada do alinhamento, e a distancia entre o mesmo piano 
horizontal e o nivel do terreno ou passeio da edificagao.

XII - Alvenaria - Processo construtivo que utiliza blocos de concretoptijolos
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oupedras rejuntadas ou nao com argamassas;

XIII - Andaime - Estrado provisorio destinado a sustentar operarios ou 
materiais durante a execugao da edificagao;

XIV - Apartamento - Conjunto de dependencias formando unidade 
domiciliar com instalagoes sanitarias e banheiros privativos, sendo parte de um predio;

XV - Aprovagao de Projeto - Ato administrative, indispensavel a execugao
do alvara de construgao;

XVI - Area Livre - Espago livre e desembaragado em torno da construgao
no lote;

XVII - Balango - Avango da construgao sobre o alinhamento do pavimento
terreo;

XVIII - Canteiro de Obras - area destinada a execugao e desenvolvimento 
das obras, servigos complementares, implantagao de instalagoes temporarias, necessarias 
a sua execugao, tais como: alojamento, escritorio de campo, deposit© de utensilios e 
materiais da obra e outros;

XIX - Calgadas - espago entre a rua e o alinhamento do lote, parte da via, 
normalmente segregada e em nivel diferente, nao destinada a circulagao de velculos, 
reservada ao transito de pedestres e, quando possivel, a implantagao de mobiliario, 
sinalizagao, vegetagao e outros fins - Codigo de Transito Brasileiro;

XX - Cobertura Leve - cobertura retratil ou nao, construida com materiais 
como: lonas, chapas metalicas, fibras diversas, vidros, acrilicos, policarbonatos ou outros 
materiais desenvolvidos por novas tecnologias. Vedado o uso de lajes de concrete, 
cimento-amianto e outros materiais pesados;

XXI - Canto Morto - Area livre de forma triangular, afastada do alinhamento 
do predio, observada nas construgoes dos lotes de esquina, destinada a melhor 
visibilidade.

XXII - Casa de Apartamento - E aquela com dois ou mais apartamentos, 
servidos por uma entrada comum;

XXIII - Conserto - Pequenas obras de substituigao de partes de uma 
edificagao,sem modificagoes de partes essenciais;

XXIV - Corpo Avangado - Parte do edificio ou da fachada que avanga
alem do alinhamento predial;

XXV - Corredor - Compartimento de circulagao entre as dependencias de
uma edificagao;

XXVI - Cota - Indicagao ou registro numerico de dimensoes em metros;
XXVII Cumeeira - Parte mais alta do telhado. Pega de madeira

horizontal,mais elevado do telhado;
XXVIII - Demoligao - agao de por abaixo, destruir total ou parcial de uma

edificagao;
XXIX - Divisa - linha divisoria entre dois lotes; confrontagao de um lote com

outro contiguo;
XXX - Declividade - Inclinagao do terreno;
XXXI Deposito - edificagao destinada a guarda prolongada de

mercadorias;
XXXXII - Elevador - Maquina que executa o transporte em altura, de

pessoas e mercadorias;
XXXIII - Embargo - Providencia legal tomada pela Prefeitura, de sustar o 

prosseguimento de obras ou instalagoes, cuja execugao esteja em desacordo com as
;

Fones: (65) 3225-1181 - 3225-1139 - Telefax: (65) 3225-1350
Avenida Treze de Maio, n° 555 - CEP 78.240-000 - Porto Esperidiao - Mat6 Grosso

Site: pmportoesperidiao.com.brE-mail: pmpesper@terra.com.br
______________________________

mailto:pmpesper@terra.com.br


7/49
Estado de Mato Grosso

Prefeitura Municipal de Porto Esperidiao
prescrigoes deste codigo;

XXXIV - Escadaria - Serie de escadas, dispostas em diferentes lances e 
separadas per patamares ou pavimentos;

XXXV - Escala - Relagao entre dimensoes do desenho e do que ele
representa;

XXXVI - Esquadria - Termo generico para indicar janelas caixilhos, portas
e venezianas;

XXXVII - Edificagao - obra coberta destinada a abrigar atividade humana 
ou qualquer instalagao, equipamento e material;

XXXVIII - Edificagao Irregular - e a edificagao executada sem projeto 
aprovado ou em desconformidade com o projeto aprovado e legislagao edillcia;

XXXIX - Edificagao Provisoria - e aquela de carater nao permanente, mas 
de acordo com a legislagao edillcia vigente e que servira como canteiro de obras, incluindo 
alojamento de pessoal, casa de guarda, sanitarios e toda construgao necessaria ao 
desenvolvimento de uma obra, bem como aquela de carater nao permanente que servira 
para eventos. Tais edificagoes serao autorizadas por tempo determinado, exceto quando 
para canteiro de obra cujo tempo sera, no maximo, o tempo da obra, devendo ser 
demollidas apos a sua utilizagao;

XL - Edificagao Transitoria - aquela de carater nao permanente, passive! 
de montagem, desmontagem e transporte;

XLI - Espelho d’agua - tanque artificial de carater decorative, com no 
maximo 0,50 m (cinquenta centimetres) de profundidade e com equipamento de circulagao 
de agua;

XLII - Espelho d’agua - tanque artificial de carater decorative, com no 
maximo 0,30 m (trinta centimetres) de profundidade e com equipamento de circulagao de 
agua;

XLIII - Fachada - Elevagao das paredes externas de uma edificagao.A 
fachada principal e aquela voltada para o logradouro publico principal;

Forro - Revestimento da parte inferior do madeiramento doXLIV
telhado:cobertura de urn pavimento;

XLV - Fossa Septica - Tanque de concrete ou alvenaria, revestida, em que 
se depositam as aguas do esgoto e onde as materias sofrem processo de desintegragao;

XLVI - Fundagao - Parte da estrutura localizada abaixo do nivel do solo e 
que tern por fungao distribuir as cargas ou esforgos da edificagao pelo terreno.

XLVM - Gabarito - Dimensoes previamente fixadas que determinam largura 
do logradouro, altura das edificagoes, etc.

XLVIM - Galpao - Telheiro fechado em mais de duas faces;
XLIX - Habitagao - Economia domiciliar de uma ou mais pessoas,

residencia;
L - Habite-se - Documento expedido pelo orgao competente da Prefeitura 

que autoriza a ocupagao das edificagoes novas ou ampliadas, desde que as mesmas 
estejam de acordo com o projeto;

Hotel - Predio em que se preve alojamento temporario para 
viajantes.dispondo ou nao de servigos de refeigao;

Lll - Muminagao - Arte e tecnica de iluminar os recintos e logradouros;
Llll - Interdigao - Ato administrative que impede a ocupagao de uma

LI

edificagao;
LIV - Logradouro Publico - Parte da superficie da cidade destinada ao
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transito ou uso publico, oficialmente reconhecida por uma designagao propria;

LV - Janela - Abertura na parede de um edificio para dar entrada de luz e 
de ar ao interior. A janela pode serfechada, com vidragas ou venezianas;

Jirau - Pavimento intermediario entre o piso e oteto de umLVI
compartimento.

Ladrao - Tubo de descarga colocado nos deposito de agua, 
banheiros, pias para escoamento automatico do excesso de agua;

LVIII - Legislagao Edilicia (LE) - o elenco de atos normativos que

LVI I

disciplinam a atividade edilicia;
XX - Mezanino - pavimento intermediario situado entre dois pavimentos e 

com acesso interne entre eles, sem restringir a comunicagao visual deles. Piso superior 
que ocupa apenas uma parte da construgao, abrindo-se exclusivamente para um ambiente 
no piso inferior.

XXI - Movimento de Terra - modificagao do perfil do terreno que implicar 
em alteragao topografica, atraves de corte, aterro e nivelamento.

XXII - Muro de Arrimo - construgao destinada a center o solo entre 
diferentes niveis quando o terreno sofrer corte.

XXIII Manilha - Tubo de barro, cimento, usado nas canalizagoes
subterraneas de esgoto;

XXIV - Marquise - Balango constituindo abertura e protegao aos pedestres;
XXV - Meio-fio - Pega de pedra ou concreto que separa em desnivel o 

passeio da parte carrogavel das mas ou estradas;
XXVI - Memorial - Descrigao completa dos servigos a serem executados 

em uma obra, devera acompanhar o projeto;
XXVII - Muro - Macigo de alvenaria, de altura variavel que serve de 

separagao entre propriedades diversas, entre edificagoes ou entre patios do mesmo 
terreno;

XXVIII - Nivelamento - Determinagao de cotas de altitude de linha tragada 
no terreno, regularizagao do terreno por desbastamento das partes altas e preenchimento 
das partes baixas;

XXIX - Obra - realizagao de trabalho em imovel, independente da situagao 
em que estiver, em andamento, paralisada ou concluida;

XXX - Passarela - corredor de comunicagao ou passagem de pedestre, 
aberto ou vedado, coberto ou descoberto, elevado ou terreo.

Passeio - parte da calgada, contigua a pista e livre de 
obstaculos, destinada a circulagao de pedestres, executada em conformidade com as 
normas da ABNT.

XXXI

XXXII - Passeio Publico - espago entre a guia da rua e o alinhamento do 
lote, executada em conformidade com as diretrizes estabelecidas pela Administragao do 
Poder Executive Municipal de Porto Esperidiao e as NBR 9050.

XXXIII - Pavimento - Plano de piso utilizavel em uma edificagao. Um 
mesmo pavimento pode desenvolver-se em dois ou mais pianos de piso em niveis 
diferentes, com a condigao de que a somatoria dos desniveis seja de no maximo 1,62 (um 
metro e sessenta e dois centimetres).

XXXIV - Pavimento Terreo - Plano de piso no nivel do terreno, tendo 
como referenda a cota de crista do meio-fio da calgada do acesso social da edificagao. 
Um pavimento terreo pode desenvolver-se a 1,62 acima do nivel de referenda, e a 1,08 
abaixo do nivel de referencia;
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XXXV - Pergula - protegao vazada, apoiada em colunas ou em balago, 

composta de elementos paralelos;
XXXVI - Pilotis - Pavimento aberto em seu perimetro, caracterizado per 

um conjunto de colunas ou pilares de sustentagao do edificio que o mantem como espago 
livre;

XXXVII - Piscina - tanque artificial destinado a natagao ou a recreagao;
XXXVIII Pedras com forma aproximadaParalelepipedo

paralelepipedica, empregados no calgamento de mas;
XXXIX - Parede - Macigo de alvenaria que faz a vedagao / ou as divisoes

internas dos edificios.
XL - Parede de Meagao - Parede comum nas edificagoes contiguas cujo 

eixo coincide com a linha divisoria dos lotes;
XLI - Patamar - E a superficie intermediaria entre dois lances de escada; 
XLM - Pe-direito - E a distancia vertical entre o plso e o teto de um

compartimento;
XLIII - Pilar - Elemento construtivo de suporte nas edificagoes e de secgao

poligonal ou circular;
XLIV - Porao - Pavimento com pe direito igual ou inferior a 1,50m;
XLV - Profundidade do Lote - E a distancia entre a testada e a divisa

oposta, se a forma do lote for irregular, avalia-se a profundidade media;
XLVI - Reconstrugao - obra destinada a recuperagao e recomposigao de 

uma edificagao, motivada pela ocorrencia de incendio ou outro sinistro fortuito, mantendo- 
se as caracteristicas anteriores;

XLVI I Reforma - obra que implicar em modificagoes, com ou sem
alteragao de area;

XLVIM - Reparo - obra destinada a manutengao de um edificio, sem 
implicar em mudanga de uso, acrescimo ou supressao de area, alteragao de estrutura, da 
compartimentagao horizontal ou vertical, de volumetria e dos espagos destinados a 
circulagao, iluminagao ou ventilagao;

XLIX - Revestimento - camada que cobre a alvenaria internamente ou 
externamente, para protegao adequada proporcionando-lhe acabamento e aspecto estetico.

L - Recuo - Incorporagao ao logradouro publico de uma area de terreno em
virtude de recuo obrigatorio;

LI - Reformar - Fazer obra que altere a construgao em parte essencial por 
supressao, acrescimo ou modificagao;

Lll - Sobreloja - E o pavimento de pe-direito reduzido nao inferior a 
2,40m(dois metros e quarenta centimetres) situado imediatamente acima do pavimento 
terreo;

LIM - Subsolo - E o pavimento situado em nivel inferior ao pavimento
terreo;

LIV - Sotao - espago utilizavel sob a cobertura, com pe direito variavel e 
altura maxima no ponto mais baixo de ate 0,50m (cinquenta centimetres), nao considerado 
pavimento da edificagao;

LVI - Tapume - barreira totalmente vedada com que se fecha ou 
circunscreve uma porgao de terreno, uma area em que se edifica.

LVII - Toldo - cobertura leve, fixada nas paredes, sem apoio de pilares de 
qualquer natureza, colocada com o objetivo de proteger as aberturas contra intemperies, 
sob as quais nao poderao ser exercidas quaisquer atividades.
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LVMI - Taxa de Ocupagao - Percentagem de area do lote a ser ocupada 

pela projegao horizontal da construgao;
LIX - Testada - E a linha que separa o logradouro publico da propriedade 

particular e que coincide com o alinhamento;
LX - Caramanchao: Estrutura para sombreamento e apoio de vegetagao

trepadeira, similar a pergula;
LXI - Subsolo: Pavimento situado abaixo do nivel do terrene, tendo como 

referenda o nivel do passeio publico do alinhamento frontal. Urn subsolo podera se 
desenvolver-se ate 1,26 acima do nivel de referenda, sendo assim, denominado semi- 
subsolo;

LXM - Uso Misto - Existencia de usos simultaneos e compativeis em uma
mesma edificagao;

LXIII - Vila - Conjunto de habitagoes independentes, com acesso privativo, 
construidas geralmente com aproveitamento em fundo de terreno;

LXIV - Vistoria Administrativa - Diligencia efetuada por funcionario da 
Administragao do Poder Executive Municipal com o objetivo de constatar a conclusao de 
uma obra para conceder licenga para habitar;

LXV - Vistoria Tecnica - Diligencia efetuada por engenheiros ou arquitetos 
da prefeitura, tendo por objetivo verificar as condigbes de uma construgao, instalagao de 
uma obra existente em andamento ou paralisada, nao so quanto a sua resistencia e 
estabilidade, como quanto a sua regularidade;

CAPITULO II
DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES 

SEQAOI 
DO MUNICIPIO

Art. 4° - Constituem atribuigoes da Administragao do Poder Executive:
I - Licenciar os projetos aprovados;
II - Fiscalizar a regular execugao ate a conclusao de qualquer obra;
III - Embargar a execugao de obras que nao atendam ao disposto na LE.

Art. 5° - Nao e de responsabilidade do Municipio, qualquer sinistro ou 
acidente decorrente de deficiencia dos projetos, da execugao da obra ou da qualidade dos 
materials utilizados.

§ 1° - Qualquer documento emitido pela Administragao do Poder 
Executive Municipal podera ser cassado, mesmo durante sua vigencia, em caso de 
desvirtuamento da licenga concedida, ou anulado, em caso de ilegalidade em sua 
expedigao, nao cabendo ao proprietario quaisquer indenizagoes.

§ 2° - A cassagao e a anuiagao descritas no paragrafo anterior serao 
formalizadas mediante ato do Diretor do Departamento responsavel pela sua expedigao ou 
pelo Secretario da respectiva area.

Art. 6° - Fica criada junto a Administragao Municipal a Comissao 
Permanente do Codigo de Obras e Edificagoes - CPCO, de carater tecnico-consultivo
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Tnfemo, que tera como atribuigoes emitir orientagoes quanto a aplicabilidade deste Codigo, 
edigao de normas tecnicas e elaboragao de estudos tecnicos de atualizagao da mesma.

§ 1° - Conforme a relevancia do tema, a CPCO podera editar norma 
tecnica, que tera sua aplicabilidade efetivada atraves de decreto.

§ 2° - Os estudos tecnicos elaborados pela CPCO, visando a atualizagao 
deste Codigo, serao submetidos a apreciagao do Conselho Municipal de Desenvolvimento 
Urbano e Habitagao.

§ 3° - Sao objetivos da CPCO:
I - Promogao de avaliagoes periodicas da legislagao, reunindo os 

resultados dos trabalhos tecnicos que serao desenvolvidos para a sua modernizagao e 
atualizagao;

II - Adogao de procedimentos que permitam a reuniao do maior numero de 
experiencias e informagoes sobre os assuntos abordados;

III - estabelecimento de rotinas e sistematicas de consulta a orgaos 
tecnicos e entidades representativas da comunidade.

§ 4° - Os membros da Comissao serao nomeados por ato do Executive 
para mandate de 02 (dois) anos, mediante indicagao do orgao ou entidade que, como 
titular ou suplente, irao representar, obedecendo a seguinte composigao:

I - 03 (tres) representantes do Orgao de Planejamento Urbano Municipal;
II - 03 (tres) representantes de entidades vinculadas a construgao civil, 

integrantes do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitagao, e/ou por ele 
indicadas.

§ 5° - A Comissao instituira seu Regimento Interne.

SEQAO II
DO PROPRIETARY E DO POSSUIDOR QUALQUER TITULO

Art. 7° - Considera-se proprietario do imovel a pessoa fisica ou juridica, 
em cujo nome estiver transcrito o titulo de propriedade e possuidor a qualquer titulo quando 
possuidor de documentos que nao seja titulo de propriedade e estiver dominio sobre o imovel.

§ 1° - E direito de o proprietario ou possuidor a qualquer titulo, promover e 
executar obras em seu terreno mediante previa autorizagao da Administragao do Poder 
Executive Municipal.

§ 2° - Para garantir os procedimentos previstos no paragrafo anterior, e 
necessaria apresentagao do titulo de dominio do imovel, respondendo o proprietario ou 
possuidor a qualquer titulo, civil e criminalmente pela sua autenticidade, nao implicando a 
sua aceitagao, por parte do Municipio, no reconhecimento do direito de propriedade.
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Art. 8° - 0 proprietario e/ou o possuidor, a qualquer titulo, e responsavel 

pela manutengao das condigdes de estabilidade, higiene, seguranga e salubridade do 
imovel ou obra, bem como pela contratagao de profissional habilitado para exercer a 
qualidade de autor do projeto e/ou responsavel tecnico da obra.

Paragrafo unico - E responsabilidade do proprietario ou possuidor do 
imovel, informar a Administragao do Poder Executive Municipal, sobre os quaisquer tipos 
de obras realizadas em seu terreno, solicitando os documentos relatives e as autorizagoes 
pertinentes.

SESAO III
DO PROFISSIONAL

Art. 9° - Para efeito deste codigo, somente profissionais habilitados, 
inscritos no Conselho Regional de Engenharia Arquitetura e Agronomia, em suas 
categorias profissionais, de acordo com o que estabelece a Lei Federal n° 5.194 de 
24.12.66, e regula o exerclcio das profissoes dos mesmos e devidamente inscritos no 
Departamento competente da Prefeitura Municipal de Porto Esperidiao, poderao assinar 
como responsavel tecnico qualquer documento, projeto ou especificagao e fazer o 
acompanhamento da execugao da obra.

§ 1° - A responsabilidade civil pelos servigos de projeto, calculo e 
especificagoes, cabe a seus autores e responsaveis tecnicos e a execugao da obra, aos 
profissionais que a construirem.

§ 2° - A municipalidade nao assumira qualquer responsabilidade tecnica 
pela execugao da obra, bem como, dos profissionais que ali trabalham em razao da 
aprovagao do projeto e da emissao do alvara.

§ 3° - Toda obra e/ou edificagao deve obedecer ao projeto elaborado por 
Profissional Habilitado - denominado Responsavel Tecnico pela elaboragao do Projeto 
(Autor do Projeto) e deve ser assistida ou acompanhada em sua execugao por Profissional 
Habilitado denominado Responsavel Tecnico da Obra, em conformidade com a legislagao 
federal relativa ao exerclcio profissional ou a criterio da Prefeitura Municipal.

§ 2° - O Autor do Projeto e/ou Responsavel Tecnico da Obra 
responsabilizar-se-ao pela observancia das demais exigencias da LE, tanto na esfera 
Municipal como na Estadual e Federal, bem como pelo atendimento das exigencias das 
empresas concessionarias de servigos publicos e normas afms.

Art. 10 - Para exerclcio da profissao no Municlpio, deverao os profissionais 
promover o seu registro na Administragao do Poder Executive Municipal, atendendo as 
seguintes formalidades:

a) apresentagao da carteira profissional, certidao de registro da firma ou 
documento que o substitua, expedida ou visada pelo Conselho Regional de Engenharia, 
Arquitetura e Agronomia - CREA, bem como prova de quitagao perante este conselho;

b) pagamento da taxa de registro.
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§ 1° - Em se tratando de profissionais nao registrados, de outro domicilio, 
que venham a assumir as responsabilidades tecnicas, quer como executor, quer como 
projetista em Obra dentro do Municipio, o mesmo tera que pagar 30%(trinta) por cento do 
valor do alvara de Registro para cada obra licenciada.

§ 2° - Tratando-se de firmas ou empresas deve o requerimento ser 
assinado pelo seu responsavel tecnico.

§ 3° - A inscrigao devera ser revalidada anualmente, sob pagamento dos 
tributes devidos, para o exercimento da referida atividade, sob pena de ser a mesma 
cancelada, quando o profissionail for de outro domicilio a sera cobrado fracionario, 
correspondente ao periodo da execugao.

Art. 11 - E facultada, mediante comunicagao a Administragao do Poder 
Executive Municipal, a substituigao do Responsavel Tecnico da Obra, sendo obrigatoria 
em caso de impedimento do tecnico atuante.

§ 1° - Quando a baixa do Registro de Responsabilidade Tecnica (RRT) ou 
Anotagao de Responsabilidade Tecnica (ART) do Responsavel Tecnico da Obra for 
comunicada isoladamente, a obra devera permanecer paralisada ate que seja comunicada 
a assungao de novo responsavel.

§ 2° - A Administragao do Poder Executive Municipal se exime do 
reconhecimento de direitos autorais ou pessoais decorrentes da aceitagao de 
transferencia de responsabilidade tecnica ou da solicitagao da alteragao de projeto.

Art. 12 - Quando a repartigao competente julgar conveniente, pedira ao 
CREA, a aplicagao das penalidades instituidas na Legislagao Federal, independente das 
sansdes impostas pela municipalidade aos profissionais que:

a) nao obedecerem, nas construgoes os projetos aprovados, aumentando 
ou diminuindo as dimensoes indicadas nas plantas e cortes;

b) hajam incorrido em 3 (tres) multas na mesma obra;
c) prosseguirem a execugao da obra embargada pela Administragao do

Poder Executive Municipal;
d) alterarem as especificagoes indicadas no memorial;
e) assinarem projetos como executores de obras e nao as dirigirem de fato;
f) iniciarem qualquer edificagao ou construgao sem o necessario alvara de

licenga;
g) - por impericia na execugao das obras cometerem faltas capazes de 

provocar acidentes que comprometam a seguranga publica.

Art. 13 - A Administragao do Poder Executive Municipal, fornecera o projeto 
padronizado de habitagao popular conforme ato n° 06/85 ou suas modigicagoes posteriores 
do CREA, as pessoas que nao possuam recursos proprios e que o requeiram para sua 
moradia.

Art. 14 - O responsavel pelas instalagoes de atividades que possam ser 
causadoras de poluigao, ficara sujeito a apresentar o projeto ao orgao estadual que trata de
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conrtfole ambiental para exame e aprovagao,sempre que a Administragao do Poder 
Executive Municipal julgar necessario.

Art. 15 - Os profissionais responsaveis pelo projeto e pela execugao da 
obra deverao ter seus nomes, titulos e numeros de Registro no CREA indicados em apenas 
01 (uma) placa que sera colocada em lugar apropriado e nas dimensoes exigidas pelas 
normas legais, esta sendo isenta de quaisquer tributes municipais.

CAPITULO III 
DO LICENCIAMENTO 

SEQAOI
DOS DOCUMENTOS PARA CONTROLE DA ATIVIDADE EDILICIA

Art. 16 - Mediante requerimento do interessado e pago as taxas e/ou 
tarifas devidas, a Administragao do Poder Executive Municipal, consentira na execugao e 
implantagao de obras e edificagoes, atraves da emissao de:

I- Alvara de Instalagao;
II- Certidao de Analise Previa;
III- Alvara de Construgao;
IV- Habite-se;
V- Certificado de Conclusao;
VI- Alvara de Demoligao;
VII- Alvara de Reforma.

Paragrafo unico - A Administragao do Poder Executive Municipal, reserva- 
se ao direito de exigir a adequagao dos projetos as normas tecnicas cabiveis, mesmo que 
criadas posteriormente a aprovagao deste Codigo.

SEQAO II
DO ALVARA DE INSTALAQAO

Art. 17 - A pedido do proprietario e/ou do possuidor a qualquer tltulo ou do 
profissional habilitado, a Prefeitura Municipal expedira, a titulo precario, Alvara de 
Instalagao para:

I- Implantagao de edificagao transitoria e de edificagao provisoria;
II- Construgao do canteiro de obras em terreno distinto daquele no qual foi

licenciada a obra;
III- avango de tapumes sobre parte do passeio publico;
IV- Implantagao de edificagao em area atingida por piano de melhoramento

publico;
V- Instalagao de sistemas transmissores de radiagao eletromagnetica 

previstos em legislagao especifica.

Paragrafo Unico - O Alvara de Instalagao tera sua validade ate 01 (urn) 
ano a contar da data da publicagao do deferimento do pedido, podendo ser renovado 
quantas vezes forem necessarias, conforme com a sua finalidade, quando for expedido por 
periodo menor que do estabelecido neste paragrafo unico, a taxa ou tarifa sera fracionada ao 
periodo da licenga.
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SEQAO III

DA CERTIDAO DE ANALISE PREVIA

Art. 18 - A pedido do proprietario ou do possuidor do imovel a 
Administragao do Poder Executivo Municipal, emitira Certidao de Analise Previa para:

I - Edificagao;
II - Reforma;
III - Ampliagao.

Paragrafo Unico - A Certidao de Analise Previa nao da direito a iniciar a 
obra, sendo para este caso, imprescindivel a emissao do Alvara de Construgao ou de 
Reforma.

Art. 19 - A Certidao de Analise Previa tera sua validade por 01 (urn) ano a 
contar da data da publicagao do deferimento do pedido.

Paragrafo unico - Emitida a Certidao de Analise Previa, os prazos serao 
contados a partir do deferimento do novo pedido referente ao Projeto modificativo, sempre 
em conformidade com a LE em vigor.

SEQAO IV
DO ALVARA DE CONSTRUQAO

A pedido do proprietario do imovel o Departamento 
competente da administragao municipal, emitira Alvara de Construgao, indispensavel para:

I- Muro de arrimo;
II- Edificagao;
III- Demoligao;
IV- Reforma;
V- Ampliagao
VI- Reconstrugao.

Art. 20

Paragrafo unico - O movimento de terra e/ou muro de arrimo, vinculado 
a edificagao ou a reforma, bem como a demoligao vinculada a edificagao, serao 
licenciados pelo Alvara de Construgao da obra principal.

Art. 21-0 Alvara de Construgao tera validade por 01 (urn) ano a contar 
da data de expedigao do mesmo.

§ 1° - O alvara de construgao podera ser renovado, a pedido do 
interessado, por uma unica vez, por identico periodo.

Art. 22 - A contagem do prazo do Alvara de Construgao ficara 
suspensa mediante comprovagao, atraves de documento habil, da ocorrencia das 
hipoteses a seguir mencionadas:

I - Existencia de litlgio judicial;
II- Calamidade publica;
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III- Declaragao de utilidade publica;
IV- Pendencia de processo de tombamento.
§ 1° - A contagem do prazo do Alvara de Construpao ficara igualmente 

suspensa durante o periodo de exame e aprovagao de projeto modificativo.

§ 2° - Emitido o Alvara de Construgao e sendo deferido o pedido de novo 
Alvara referente a um Projeto modificado, os prazos serao contados a partir do deferimento 
do novo pedido.

SEQAO V
DO HABITE-SE E DA CERTIDAO DE CONCLUSAO DE OBRAS

Art. 23 - Ao termino da obra autorizada e a pedido do proprietario, a 
Administragao do Poder Executive Municipal, emitira Habite-se e Certificado de Conclusao 
de Obras, documentos indispensaveis a utilizagao regular do imovel.

§ 1° - O pedido sera instruldo com declaragao do Responsavel Tecnico de 
que a execugao se deu de conformidade com o projeto aprovado.

§ 2° - Nos edificios residenciais multifamiliares, comerciais, industriais e 
institucionais poderao ser dispensados os acabamentos internes que serao exigidos por 
ocasiao do Alvara de Funcionamento, uma vez que estes acabamentos sao especificos 
para os diferentes usos.

§ 3° - Para a emissao do habite-se, toda e qualquer edificagao provisoria,
devera ser retirada.

§ 4° - Nenhuma edificagao podera ser ocupada sem a previa obtengao do 
"Habite-se", expedido pela Prefeitura Municipal.

Art. 24-0 Habite-se e o Certificado de Conclusao de Obras poderao ser 
concedidos em carater parcial se a parte conclulda atender, para o uso a que se destina, as 
exigencias mlnimas previstas na LE, exceto para residencias unifamiliares.

Art. 25 - Poderao ser aceitas, desde que observada a LE vigente a epoca 
do licenciamento inicial da obra, modificagoes de projeto que nao contenham alteragao de 
area e possam ser justificadas em memorial por profissional legalmente habilitado, sem 
necessidade de substituigao do projeto.

Paragrafo unico - Em caso de substituigao de projeto o interessado 
devera pagar as taxas referentes a aprovagao e a diferenga, se houver, dos impostos, 
taxas e pregos publicos referentes a construgao, sendo dispensado do pagamento de 
multas desde que atendida a LE vigente.

SEQAO VI
DO ALVARA DE DEMOLIQAO
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Art. 26 - A pedido do proprietario do imovel a Administragao do Poder 

Executivo Municipal, emitira Alvara de Demoligao.

SEQAO VII
DO ALVARA DE REFORMA

Art. 27 - A pedido do proprietario do imovel a Administragao do Poder 
Executivo Municipal, emitira Alvara de Reforma para qualquer alteragao interna que 
envolva elementos estruturais das edificagoes.

CAPITULO IV
DA PREPARAQAO E DO INICIO DA OBRA 

SEQAOI
FECHAMENTOS OU TAPUMES E CANTEIRO DE OBRAS

Art. 28 - Para todas as atividades edilicias sera obrigatorio o fechamento 
no alinhamento do canteiro de obras.

§ 1° - O tapume devera atender as seguintes exigencias:
I - Ser construido com material adequado, que nao oferega perigo a 

integridade fisica das pessoas e ser mantido, em bom estado de conservagao a partir do 
solo, oferecendo vedagao fisica da obra;

II - Possuir altura minima de 2m (dois metros) e maxima de 2,50m (dois 
metros e cinquenta centimetros).

§ 2° - O fechamento, bem como qualquer elemento do canteiro de obras 
nao poderao prejudicar de qualquer forma a arborizagao e a iluminagao publica, a 
visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito e outras instalagoes de interesse 
publico;

§ 3° - Quando o fechamento ocorrer sobre a linha de divisa do terrene o 
mesmo podera ser realizado em alvenaria.

Art. 29 - Sera permitida a utilizagao do passeio publico e recuos para 
fechamento de canteiro de obras e respectiva instalagao destinada a promogao de vendas, 
mediante a concessao do Alvara de Instalagao, obedecidas as seguintes disposigoes:

I - Garantir espago livre de 1,50m (urn metro e cinquenta centimetros), 
medido do alinhamento do meio fio, destinado a circulagao de pedestres;

II - Quando a largura do passeio publico for igual ou menor que 1,50m (urn 
metro e cinquenta centimetros), garantir o espago livre minimo de 1,20m (urn metro e vinte 
centimetros).

III - O passeio publico, fora da area limitada pelo tapume, devera ser 
mantido piano, desempenado, limpo e desobstruido;

IV - Os portoes no tapume deverao abrir para dentro do imovel.

O passeio publico, ainda que obedecidas as 
disposigoes deste artigo, nao podera ser utilizado, mesmo que temporariamente, para

Paragrafo unico
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carga e descarga de materials, deposito de ferramentas ou equipamentos necessaries a 
construgao.

Art. 30 - A Administragao do Poder Executive Municipal, mediante 
notificagao previa, exigira reparos ou, ainda, a demoligao de instalagoes do canteiro de 
obras nos seguintes casos:

I - Se a atividade permanecer paralisada por mais de 3 (tres) meses;
II - Se constatado seu uso ou ocupagao diversa da autorizada;
III - Se estas instalagoes propiciarem condigoes de risco a saude ou

seguranga de terceiros;
IV - Se apresentarem condigoes que possam agredir o meio onde foram

implantadas.
V - Ou ainda, se o alvara de instalagao estiver com prazo vencido, sem

devida prorrogagao.

Paragrafo unico - Descumprida a exigencia do caput deste artigo, a 
fiscalizagao do Municipio podera, mediante notificagao previa, proceder a demoligao do 
canteiro de obras e/ou seu fechamento, estando o proprietario ou possuidor da obra sujeito 
as multas cabiveis.

Art. 31 - A execugao de obras, incluindo os servigos preparatories e 
complementares, suas instalagoes e equipamentos, sera procedida de forma a obedecer 
ao projeto aprovado, a boa tecnica, a ABNT e ao direito de vizinhanga, a fim de garantir a 
seguranga dos trabalhadores, da comunidade, das propriedades e dos logradouros 
publicos.

Paragrafo unico - Ficam adotadas todas as prescrigoes do Ministerio do 
Trabalho, de responsabilidade exclusiva do proprietario e do responsavel tecnico da obra.

SEQAO II
PLATAFORMAS DE SEGURANQA E VEDAQAO EXTERNA DAS OBRAS

Art. 32 - E obrigatoria a instalagao de protegao onde houver risco de 
queda ou projegao de objetos ou materiais sobre imoveis vizinhos, logradouro ou areas 
publicas, em fungao de processes construtivos.

Paragrafo unico - A protegao de que trata o caput deste artigo, devera 
atender os requisites de Norma Regulamentadora do Ministerio do Trabalho, ou leis 
correlatas.

SEQAO III
DO MOVIMENTO DE TERRA E DO MURO DE ARRIMO

Art. 33 - Sera obrigatoria a construgao de muros de sustentagao ou outra 
solugao tecnica para a contengao do solo quando houver ameaga de desabamento.
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Paragrafo unico Caso ocorra a paralisagao das atividades de 

movimentagao de terras e/ou construgao do muro de arrimo, deverao ser tomadas 
providencias para a estabilizagao da area movimentada.

CAPITULO V 
DOS PROJETOS 

SEQAOI
DAS DISPOSIQOES GERAIS

Art. 34 - Os projetos apresentados para aprovagao pela Administragao do 
Poder Executive Municipal, deverao obedecer as NBR 6492, ou a exigencia constante 
neste Codigo.

Art. 35 - A Administragao do Poder Executive Municipal podera recusar a 
aprovagao de projetos que apresentem em sua organizagao deficiencias quanto a higiene e 
ao conforto dos usuarios, ou solugoes esteticas inconvenientes a paisagem urbana.

Art. 36 - Independem da aprovagao de projetos, bem como da emissao 
de licengas, as dependencias nao destinadas a uso humane, que possuam area inferior a 
8m2 (oito metros quadrados).

Art. 37 - Sera expedida licenga de construgao, independente de projeto 
legal, para ampliagoes de ate 20m2 (vinte metros quadrado) em habitagoes unifamiliares 
mediante apresentagao de memorial justificative contendo planta baixa da edificagao e 
recuos obrigatorios.

Art. 38 - Todos os componentes das edificagoes, inclusive as fundagoes, 
fossa, sumidouro e pogo simples ou artesiano, deverao estar dentro dos limites do terrene, 
nao podendo, em nenhuma hipotese, avangar sobre o passeio publico ou sobre os imoveis 
vizinhos.

§ 1° - E proibido, sob qualquer forma ou pretexto, a invasao, obstrugao e 
ocupagao de logradouros e/ou areas publicas municipais.

§ 2° - Os beirais e marquises seja qual for o caso, deverao distar das 
divisas laterais e de fundo no minimo 0,30cm (trinta centimetros).

§ 3° - As aguas pluviais provenientes das coberturas das edificagoes, 
marquises e outros, nao deverao, sob hipotese alguma, desaguar sobre os lotes vizinhos 
ou logradouros publicos.

§ 4° - As aguas pluviais provenientes das coberturas principais das 
edificagoes quando desaguarem nos logradouros publicos devem antes ser coletado 
atraves de calhas e/ou dutos que as conduza ate a sarjeta.

§ 5° - As aguas pluviais provenientes das coberturas secundarias - 
marquises privadas e quiosques publicos - poderao desaguar diretamente sobre o 
logradouro.
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§ 6° - As coberturas das edificagoes, alem de atender a Norma da ABNT 

15575, quando Ihe couber, quando sobre laje pode ser utilizada como terraqo, teto verde, 
estacionamento de veiculo e para instalapao de equipamentos e maquinarios de servigo da 
edificagao

§ 7° - Sobre as lajes, terragos ou tetos verdes, podem ser construidos 
estruturas leves, pergolas e caramanchoes. Quando em lotes residenciais unifamiliares, a 
area de projegao de tais estruturas deve ser de no maximo 10% da area da cobertura em 
questao. Para os demais tipos de lotes, a area de projegao de tais estruturas, deve ser de 
no maximo 3% da area da cobertura em questao.

§ 8° - Para qualquer utilizagao sugerida e uso para outros fins de novas 
tecnologias, as estruturas e equipamentos e maquinarios sobre as coberturas em geral 
nao devem exceder os limites de recuos, afastamentos e beirais.

Art. 39-0 fechamento na divisa frontal, quando existir, devera ter altura 
maxima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetres) em relagao ao nivel do terreno, 
quando em desnivel.

Paragrafo unico - O fechamento confrontante com outros lotes nao devera 
possuir aberturas, obedecendo a altura entre 2m (dois metros) a 2,50m (dois metros e 
cinquenta centimetres).

Os ambientes ou compartimentos destinados ao 
armazenamento de residue solido e de recipientes de gas (GLP) deverao atender a 
legislagao pertinente e norma tecnica especifica.

Art. 40

Art. 41 - As edificagoes deverao atender ao seguinte:
I - Quando afastados das divisas nao poderao distar das mesmas 

menos de 1,50m. (urn metro e cinquenta centimetros);
II - Quando houver mais de uma edificagao no lote, as mesmas atenderao

ao seguinte:
a) Distancia minima de 1,50m. (um metro e cinquenta centimetros) entre 

as edificagoes de ate dois pavimentos, exceto subsolo;
b) Distancia minima de 6m (seis metros) entre as edificagoes com mais de 

dois pavimentos, exceto subsolo;
c) quando no mesmo lote houver as duas tipologias de edificagoes 

citadas acima prevalecerao o afastamento de 6m (seis metros).

Art. 42 - Respeitado o disposto no artigo anterior, em lotes residenciais 
e livre a implantagao e execugao, ainda que em recuos e afastamentos, de:

I - Saliencias, floreiras e ornatos, quando construidos em balango, com 
avango maximo de 0,50m (cinquenta centimetros);

II - Beirais E marquises com avango maximo de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros);

III - Elementos de composigao de fachadas com avango maximo de 
1,50m (um metro e cinquenta centimetros).
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IV -Varandas, sem fechamentos laterals, com a van go maximo de 1,50m 

(urn metro e cinquenta centimetres), apenas sobre o recuo frontal, no caso de lotes 
unifamiliares;

V - Varandas, sem fechamentos laterals, com avango maximo de 1,50m 
(um metro e cinquenta centimetros), sobre todos os recuos no caso de lotes multifamiliares 
com recuos iguais ou maiores que 6m (seis metros);

VI - Piscinas descobertas, espelhos d’agua, deck e pergulas;
VII - Abrigos de gas e guarda de residues solidos.

§1° - O excedente das coberturas com metragem superior a estabelecida 
neste artigo sera considerado como area construida.

§ 2° - Nos demais tipos de lotes poderao ser aplicados o disposto neste 
artigo acima do pavimento terreo.

Art. 43 - Fica permitida a instalagao de passarela para acesso a hotels, 
escolas, hospitals, edificios religiosos e edificios multifamiliares desde a porta de entrada 
ate o alinhamento do lote, dentro das seguintes condigoes:

I- Manter uma altura minima de 2,30 m (dois metros e cinquenta 
centimetros) e altura maxima total de 3m (tres metros) em relagao ao solo;

II- Ter uma largura maxima de 3m (tres metros).

Paragrafo unico - Podera ser edificado o passadigo tambem entre duas 
edificagoes numa mesma area, respeitado o afastamento minimo obrigatorio entre as 
edificagoes sem, no entanto, configurar a unificagao destas, vedada a construgao sobre 
logradouros publicos.

Art. 44 - O pavimento terreo, quando sob pilotis, tera pe direito minimo livre
de 3m (tres metros).

SEgAO II
DA VENTILAQAO E ILUMINAQAO

Art. 45 - Para efeito de iluminagao e ventilagao, toda edificagao devera 
atender o disposto nas normas tecnicas da NBR 15575.

Art. 46 - Nao poderao existir aberturas em paredes levantadas sobre as 
divisas do lote, bem como a menos de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) das 
divisas.

Art. 47 - As aberturas para iluminagao e ventilagao em ambientes distintos, 
quando confrontantes, nao poderao ter, entre elas, distancia inferior a 3m (tres metros).

Art. 48 - As aberturas para o exterior poderao ser dispensadas desde que 
fiquem asseguradas, para os compartimentos, iluminagao artificiais e a perfeita renovagao 
de ar, podendo ser realizada por meio de pogos de ventilagao, forro false, iluminagao zenital 
e ventilagao mecanica ou zenital.
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§ 1° - Os pogos de ventilagao deverao satisfazer aos seguintes requisites:
I - Permitir a inscrigao no piano horizontal de um circulo com diametro 

minimo de 0,60m (sessenta centimetres);
II - Serem visitaveis e dotados de mecanismo de acesso em toda a altura

do pogo;

§ 2° - Quando da utilizagao de iluminagao e ventilagao mecanicas, devera 
ser apresentado registro, ou anotagao do profissional habilitado no devido Conselho.

§ 3° - Os dormitorios e salas em habitagoes residenciais devem 
obrigatoriamente, garantir iluminagao e ventilagao naturals.

SEQAO III
DAS CIRCULAgOES HORIZONTAL E VERTICAL 

SUBSEQAOI 
DOS CORREDORES

Art. 49 - As circulagoes de acesso comuns dos edificios terao dimensoes
minimas de:

I - 1,20m (um metro e vinte centimetres) de largura quando em edificagoes
de ate 07 (tres) pavimentos;

II - 1,50m (um metro e cinquenta centimetres) de largura quando em 
edificagoes com mais de 07 (tres) pavimentos;

ill - 2m (dois metros) em edificagoes destinadas a local de reuniao com 
capacidade acima de 100 pessoas;

IV - Pe-direito livre de 2,30m (dois metros e cinquenta centimetres).

Paragrafo unico - As circulagoes privativas em residencias ou comercios 
poderao ser reduzidas para no minimo 0,80m (oitenta centimetres).

SUBSEQAO II 
DAS ESCADAS E RAMPAS

Art. 50 - As escadas e rampas terao as seguintes larguras minimas:
I - 0,80m (oitenta centimetres) em edificagoes residenciais unifamiliares;
II - 1,20m (um metro e vinte centimetres) para as demais edificagoes, 

observadas as normas tecnicas do Corpo de Bombeiros;

§ 1° - A largura minima podera ser reduzida para 0,80m (oitenta 
centimetres), quando se tratar de escada de servigo, em edificagoes que disponham de 
outro acesso vertical por escada.

§ 2° - O hall de acesso e as areas defronte de escadas e rampas, em 
cada pavimento, terao largura e profundidade minima igual a largura da escada ou rampa.

Art. 51 - As escadas devem ter, em toda a sua extensao, as mesmas 
dimensoes tanto para espelhos quanto para largura e profundidade dos degraus.
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Art. 52 - As escadas e rampas para circulagao de pessoas, deverao 

obedecer as normas tecnicas da ABNT.

Art. 53 - Nos edificios onde houver obrigatoriedade de elevador, a 
escada social, de servi?o ou de incendio, em todos os pavimentos, devera ter 
comunicagao direta com o seu respective hall.

SUBSEQAO III 
DOS ELEVADORES

A obrigatoriedade de assentamento de elevadores e 
regulamentada de acordo com os diversos paragrafos deste artigo, entendendo-se que o 
pavimento aberto em pilotis, o pavimento da garagem e mezanino sao considerados, para 
efeito deste artigo, como paradas de elevador ou pavimentos.

Art. 54

§ 1° - Sera obrigatoria a instalagao de elevadores nas edificagoes de mais 
de 4 (quatro) pavimentos, compreendido o terreo, e contatos a partir deste, num so sentido, 
e naqueles em que a distancia vertical, medida a partir da soleira do acesso principal ate o 
piso do ultimo pavimento, excede a 12m (doze metros).

§ 2° - Nao sera considerado o ultimo pavimento o de uso privative do 
penultimo, nem o destinado, exclusivamente, para servigos do edificio.

§ 3° - O hall de acesso e as areas defronte de elevadores, em cada 
pavimento, terao largura minima de 1,50m (urn metro e cinquenta centimetros). No terreo, a 
largura minima sera de 2m (dois metros).

§ 4° - Nao sera computavel a parada do elevador onde este nao tenha
acesso.

Art. 55 - Em qualquer dos casos de obrigatoriedade de instalagao de 
elevador, devera ser satisfeito o calculo de trafego e intervalo na forma prevista em norma 
adequada na ABNT, sob responsabilidade exclusive do profissional legalmente habilitado 
pela instalagao do equipamento.

CAPITULO VI
DA CIRCULAQAO E ESTACIONAMENTO DE VEICULOS

SEQAOI 
DAS CALQADAS

Art. 56 - Nos logradouros publicos, dotados de meio-fio, sera obrigatoria a 
construgao e manutengao de calgada em toda a extensao das testadas dos terrenes, 
acompanhando o nivel da rua, sob responsabilidade do proprietario, atendidas as seguintes 
exigencias:

I - Permitir o livre transito de pessoas, nao sendo permitida a utilizagao de 
revestimentos deslizantes, assim como, a execugao de qualquer elemento que prejudique 
a livre passagem, observadas as normas da NBR 9050;
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II - Largura minima do calgamento do passeio de 1,50m (urn metro e 

cinquenta centimetros), livre de qualquer obstaculo, tendo como referencia as normas 
deste Codigo;

III - Os passeios no sentido longitudinal deverao ser continues e 
mantidos em perfeito estado de conservagao para que os pedestres transitem com 
seguranga e conforto, resguardados tambem os aspectos esteticos e harmonicos dos 
passeios, considerando-se como inexistente o passeio quando:

a) construido ou reconstruido em desacordo com as especificagdes 
tecnicas ou as disposigoes deste Codigo, exceto aqueles realizados ate a publicagao deste 
Codigo;

b) a area malconservada exceder a 20% (vinte por cento) de sua area total. 
IV- Apresentar declividade entre 2% (dois por cento) e 3% (tres por cento)

do alinhamento para o meio-fio;
V - No caso de mas com declividade longitudinal de ate 10% (dez por 

cento), a acomodagao do passeio junto aos acessos de veiculos devera ser feita de modo 
a preservar pelo menos 1,50 m (urn metro e cinquenta centimetros) de passeio com no 
maximo 4% (quatro por cento) de declividade transversal, livres de postes, arvores ou 
outros elementos que possam impedir o livre transito de portadores de necessidades 
especiais de qualquer natureza;

VI- No caso de ruas com declividade longitudinal superior a 10% (dez por 
cento), sera permitido o uso de patamares no lado interne das curvas. Devera ser prevista 
uma faixa de transito continua no lado externo de, no minimo, 1,50 m (urn metro e
cinquenta centimetros), totalmente desobstruida;

VII - Durante a construgao ou reparagao de calgadas, nao sera permitida 
a obstrugao total do passeio publico, devendo os servigos ser executados de forma a 
permitir o livre transito de pessoas;

VIII - Apresentar rebaixamento de meio-fio em terrenes de esquina e junto 
as faixas de pedestres, para acesso de pessoas, conforme normas da ABNT;

IX - Nao sera concedido Habite-se de obra quando, existindo meio fio, nao 
estiver concluida a pavimentagao da calgada;

X - Considerar-se-ao responsaveis pelas obras e servigos previstos no
“caput” deste artigo:

a) o proprietario, titular do dominio util ou da nua propriedade, ou 
possuidor do imovel a qualquer titulo;

b) a Uniao, o Estado, o Municipio e entidades da administragao indireta, 
inclusive autarquias, em proprios de seu dominio, posse, guarda ou administragao;

c) as concessionarias de servigos publicos ou de utilidade publica e as 
entidades a elas equiparadas, em proprios de seu dominio, posse, guardam ou 
administragao;

XI - E permitido o ajardinamento das calgadas, desde que seja preservado 
o passeio com uma largura continua, longitudinal e livre de arvores e mobiliario urbano de 
no minimo 1,20 m (um metro e vinte centimetros), sendo que a Administragao do Poder 
Executive Municipal podera, em fungao do transito de pedestres, estabelecer areas nas 
quais nao sera permitido o ajardinamento;

XII - Os proprietaries dos imoveis com passeios ajardinados serao 
obrigados a mante-los conservados;

XIII - As canalizagoes para escoamento de aguas pluviais deverao passar 
sob os passeios, sendo vedado o despejo de aguas pluviais sobre o passeio;
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XIV - Nos demais casos o desnivel entre o passeio e o terreno lindeiro 

devera ser feita no interior do imovel;
XV - No alinhamento do logradouro com o lote, a declividade da calgada 

devera ser igual a declividade no eixo longitudinal na via, sendo que a concordancia do 
desnivel entre o passeio e o lote devera ser feita no interior do mesmo.

SEQAO II 
DOS ACESSOS

Art. 57 - Os acessos classificam-se em:
I- Acesso simples, quando possibilita urn unico fluxo;
II- Acesso duplo, quando possibilita dois fluxos simultaneos;
III- Acesso para pedestres.

Paragrafo unico - Os acessos de veiculos e pedestres devem ser
independentes.

Art. 58 - Quando urn acesso se tornar perigoso ou estiver prejudicando o 
fluxo de pedestres ou de veiculos na via publica, a Administragao do Poder Executive 
Municipal podera determinar modificagoes para adequa-lo melhor a nova situagao.

Art. 59 - Os acessos deverao respeitar as seguintes condigoes:
I - Quando a pavimentagao da pista de rolamento do logradouro prosseguir 

ate o interior do lote, devera ser executada a lombo-faixa no passeio, permitindo a livre 
circulagao dos pedestres, conforme NBR 9050;

II - As movimentagdes de terras para acesso, deverao ser realizadas 
totalmente dentro do terreno, de modo a nao criar degraus ou desniveis abruptos na 
calgada;

III - O acesso simples para veiculos devera ter largura minima de 3m (tres 
metros) e o acesso duplo largura minima de 5m (cinco metros);

IV - Os acessos privativos, na extensao da rampa, poderao ser reduzidos
para 3m (tres metros);

V - Os acessos deverao cruzar o alinhamento em diregao perpendicular a 
este, garantindo espago suficiente para instalagao de mobiliario urbano;

VI - O acesso ao interior do lote devera ter guias rebaixadas, respeitados 
as declividades exigidas neste Codigo;

VII - Visando a seguranga dos pedestres, a saida de veiculos do imovel 
devera receber sinalizagao de alerta.

Art. 60 - E permitido o rebaixamento de meio-fio destinado ao acesso de 
veiculos, desde que garantido o acesso de pedestres as edificagdes conforme a NBR 
9050, nao conflitante com a circulagao de veiculos, e atendida as seguintes exigencias:

I - Sera permitido apenas urn rebaixamento para cada testada de lote
menor que 10m (dez metros);

II - Em caso de lotes com testada igual a 10m (dez metros) podera ocorrer
dois rebaixos por testada;

III - Em casos de lotes com testada superior a 10m (dez metros) podera 
ocorrer um rebaixo a cada 6m (seis metros) de testada;
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IV - Em caso de lotes de esquina, serao consideradas as duas testadas;
V - 0 acesso de veiculos sera locado, no minimo a distancia de 5m (cinco

metros) de cada esquina;
VI - Para postos de combustiveis admite-se ate dois rebaixos de no

maximo 8m (oito metros):
a) os rebaixos devem distar das divisas do lote no minimo 2m (dois metros) 

exceto nas habitaqdes unifamiliares.
b) as entradas e saidas sejam obrigatoriamente identificadas por

sinalizagao vertical e horizontal;
c) obedegam as normas da ABNT.

PARA os casos nao especificados acima, considera-se o 
rebaixamento maximo de 3,50m (tres metros e cinquenta centimetros) e a distancia 
minima entre eles de 5m (cinco metros).

VII

Art. 61 - As vagas de estacionamento serao adequadas aos diferentes 
tipos de veiculos e, em qualquer caso, excluidos os espagos de acesso, circulagao e 
manobra, as vagas terao largura minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) e 
comprimento minimo de 5m (cinco metros).

§ 1° - Nas edificagdes nao residenciais com mais de 16 vagas, ate 50% 
(cinquenta por cento) destas poderao ter dimensoes reduzidas para largura minima de 
2,40m (dois metros e quarenta centimetros) e comprimento minimo de 4,50m (quatro 
metros e cinquenta centimetros); e nas edificagdes residenciais com mais de 16 
(dezesseis) vagas, 30% (trinta por cento) destas poderao ter as dimensoes minimas 
reduzidas conforme disposto acima;

§ 2° - As vagas em paralelo a guia, terao a largura minima de 2,25m (dois 
metros e vinte e cinco centimetros) e comprimento minimo de 5,50m (cinco metros e 
cinquenta centimetros) e a via de acesso tera largura minima conforme o fluxo.

§ 3° - Para os espagos de manobra em vagas com ate 45° (quarenta e 
cinco graus) a via devera possuir 3,50m (tres metros e cinquenta centimetros) de largura 
minima;

§ 4° - Para os espagos de manobra em vagas entre 45° (quarenta e cinco 
graus) e 90° (noventa graus) a via devera possuir 5m (cinco metros) de largura minima;

§ 5° - As rampas para movimentagao dos veiculos deverao ter inclinagao 
maxima de 25% (vinte e cinco por cento), obedecidos aos recuos obrigatorios previstos para 
edificagao;

§ 6° - A rampa de acesso de veiculos deve iniciar a no minimo 3,50m (tres 
metros e cinquenta centimetros) do alinhamento do terreno.

§ 7° - Quando as garagens em edificios ocuparem mais de urn pavimento, 
estes devem ser interligados por escadas que satisfagam as condigdes de acesso para uso 
comum ou coletivo de pessoas, independentemente da existencia de outros acessos;
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§ 8° - 0 pavimento destinado a guarda de veiculos devera obedecer a

norma tecnica especifica;

§ 9° - Sera obrigatoria a locagao de vagas de estacionamento no interior do 
lote unifamiliar na quantidade minima de uma vaga para cada 90m2(noventa metros 
quadrados de area construida) e para cada ou fragao de area construida, conforme 
regulamentagao especifica, excluidas para efeito deste calculo as areas necessarias aos 
iocais de estacionamento, as rampas, as passagens, os acessos e a circulagao.

§ 10 - As vagas de gaveta nao serao computadas para o calculo das vagas 
minimas de estacionamento, exceto para as habitagoes multifamiliares, quando estas 
pertencerem a mesma unidade.

§ 11 - As vagas para portadores de necessidades especiais serao 
disponibilizadas conforme normas da ABNT.

§ 12 - Nos projetos deverao constar, obrigatoriamente, as indicagoes 
graficas referentes a localizagao de cada vaga e dos esquemas de circulagao desses 
veiculos.

Art. 62 - Sera exigido o plantio de arvores para arborizagao dos 
estacionamentos de acordo com legislagao especifica.

Art. 63 - Os espagos para guarda, estacionamento e circulagao de 
veiculos poderao ter pe-direito minimo livre de 2,25m (dois metros e vinte e cinco 
centimetres), exceto no pavimento terreo quando este for sob "pilotis".

Art. 64 - Os recuos frontal, lateral, de fundo e as areas livres, salvo 
aquelas destinadas a recreagao infantil e circulagao, poderao ser considerados areas 
descobertas para estacionamento de veiculos.

Paragrafo Unico - Nas areas livres, excluidas aquelas destinadas ao 
afastamento frontal ficam permitidas a Cobertura Leve para protegao de veiculos, inclusive 
sobre os recuos obrigatorios.

I - A cobertura leve nao sera considerada como area computavel ou 
construida, devendo, no entanto, respeitar os indices de permeabilidade do terreno;

II - A Administragao do Poder Executive Municipal podera determinar a 
retirada de qualquer cobertura leve, caso julgue que estas possam causar prejuizo a 
estetica ou prejudicar outros imoveis;

III - As coberturas de que trata o "caput" deste artigo serao consideradas 
edificagoes transitorias e sua autorizagao devera ser renovada anualmente.

SEQAO III
DA ACESSIBILIDADE

Deverao ser observadas as normas da NBR 9050 e 
legislagoes complementares, quanta acessibilidade e mobilidade e detalhes da edificagao.

Art. 65
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Paragrafo unico - Todas as adequagdes deverao ser identificadas no

projeto legal a ser licenciado.

SEgAo iv
DOS ESTACIONAMENTOS E GARAGENS

Art. 66 - As vagas para estacionamento serao adequadas aos diferentes 
tipos de velculos, e em qualquer caso, excluidos os espagos de acesso, circulagao e 
manobra, as vagas terao largura minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetres), 
comprimento minimo de 5m (cinco metros).

§ 1° - Nas edificagoes nao residenciais com mais de 16 (dezesseis) 
vagas, ate 50% (cinquenta por cento) destas poderao ter dimensoes reduzidas para 
largura minima de 2,40m (dois metros posicionados na) edificagao de forma a proporcionar 
conforto ambiental, termico, acustico e protegao contra a umidade, obtidos pelo adequado 
dimensionamento do espago e correto emprego dos materials das paredes, cobertura, 
pavimento e aberturas, bem como das instalagoes e equipamentos.

CAPITULO VII 
DOS COMPARTIMENTOS 

SEQAOI
DAS DIMENSOES DOS COMPARTIMENTOS

Art. 67 - Os compartimentos e ambientes devem ser circulagao de 
veiculos e atendidas as seguintes exigencias:

I - Sera permitido apenas urn rebaixamento para cada testada de lote
menor que 10m (dez metros);

II - Em casos de lotes com testada igual a 10m (dez metros), podera ocorrer
dois rebaixos por testada;

III - Em casos de lotes com testada superior a 10m (dez metros) podera 
ocorrer urn rebaixo a cada 6m (seis metros) de testada;

IV - Em casos de lotes de esquina serao consideradas as duas testadas;
V - O acesso de veiculos sera locado, no minimo, a distancia de 5m 

(cinco metros), de qualquer esquina;
VI - Para postos de combustiveis, admite-se ate dois rebaixos de no

maximo 8m, sendo que:
a) os rebaixos devem distar das divisas do lote no minimo 2m (dois metros);
b) as entradas e saidas sejam obrigatoriamente identificadas por

sinalizagao vertical e horizontal;
c) obedegam as normas de acessibilidade da ABNT.
VII - Em qualquer situagao, os rebaixos nao poderao exceder a 50% 

(cinquenta por cento) da extensao da testada do imovel.

Art. 68 - As edificagoes destinadas a habitagao coletiva, comercio e/ou 
prestagao de servigo, uso institucional, indiistria e de uso misto, terao a emissao do Habite- 
se somente apos a anuencia do Corpo de Bombeiros, mediante apresentagao do 
Certificado de Conformidade.
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SEQAO II

DA CLASSIFICAQAO DAS EDIFICAQOES EM GRUPOS

Art. 69 - Os compartimentos das edificapoes classificam-se em "GRUPOS" 
em razao da fungao a que se destinam, recomendando-se o dimensionamento mmimo 
conforme disposto nos artigos seguintes, salvo disposipao de carater restritivo constante 
de legislagao propria.

Art. 70 - Classificam-se no "GRUPO A" aqueles destinados a:
I - Repouso, em edificapao destinada a habitapao e servipos de

hospedagem;
II - Estar, em edificapao destinada a habitapao;
III - Estudo, em edificapao destinada a habitapao.

§ 1° - O dimensionamento devera respeitar os minimos de 2,50m (dois 
metros e cinquenta centimetros) de pe direito livres e 8m2 (oito metros quadrados) de area 
e possibilitar a inscripao de urn circulo com 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) de 
diametro no piano do piso.

§ 2° - Sera permitido o dormitorio de servipo com area minima de 5m2 
(cinco metros quadrados) e forma a possibilitar a inscripao de urn circulo com 2m (dois 
metros) de diametro no piano do piso.

Art. 71 - Classificam-se no "GRUPO B" aqueles destinados a:
I- Trabalho, reuniao, espera e pratica de exercicio fisico ou esporte, em

edificapao comercial.

Paragrafo Unico - O dimensionamento desses compartimentos devera 
respeitar o minimo de 3m (tres metros) de pe-direito livre e 12m2 (doze metros quadrados) 
de area e possibilitar a inscripao de urn circulo de 2,50m (dois metros e cinquenta 
centimetros) de diametro.

Art. 72 - Classificam-se no "GRUPO C" aqueles destinados a:
I- Cozinhas e copas;
II- Lavanderias e vestiaries.

§ 1° - O dimensionamento das cozinhas e copas devera respeitar o 
minimo de 5m2 (cinco metros quadrados) de area, 2,50m (dois metros e cinquenta 
centimetros) de pe direito livre e possibilitar a inscripao de urn circulo de 1,80m (urn 
metros e oitenta centimetros) de diametro no piso.

§ 2° - O dimensionamento das lavanderias e vestiaries devera respeitar o 
minimo de 1,80m2 (urn metro e oitenta centimetros quadrados) de area, 2,50m (dois metros 
e cinquenta centimetros) de pe direito livre e possibilitar a inscripao de urn circulo de 1m 
(urn metro).
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Art. 73 - Classificam-se no "GRUPO D" aqueles destinados a:
I - As instalagdes sanitarias;
II - Os depositos.

§ 1° - As instalagoes sanitarias, quando possuirem chuveiro, vaso sanitario 
e lavatorio terao area minima de 2m2 (dois metros quadrados) forma tal que permita a 
inscripao, no piano de piso, de urn circulo de diametro minimo de 1m (urn metro) e pe- 
direito livre de 2,25m (dois metros e vinte e cinco centimetres).

§ 2° - As instalapoes sanitarias, quando possuirem vaso sanitario e 
lavatorio terao area minima de 1,50m2 (urn metro e cinquenta centimetres 
quadrados), e forma que permita a inscrigao no piano de piso, de urn circulo com 
diametro minimo de 1m (urn metro) e pe-direito livre de 2,25m (dois metros e vinte e cinco 
centimetres).

§ 3° - Os depositos devem ter pe-direito minimo 2,10m (dois metros e dez
centimetres) sob escada.

§ 4° - Quando sob a escada, as instalagoes sanitarias e depositos devem 
ter ponto mais baixo de no minimo 1,80m (urn metro e oitenta centimetres).

Os compartimentos destinados exclusivamente a abrigar 
equipamentos terao pe-direito compativel com sua fungao.

§ 5°

§ 6° - Quando for necessario agrupar banheiros e sanitarios em unico 
compartimento, serao permitidos subcompartimentos com apenas uma pega, respeitando:

I - O subcompartimento para chuveiro devera permitir inscrigao, no piano 
do piso, de urn circulo de diametro minimo de 0,80m (oitenta centimetres);

II - O subcompartimento para vaso sanitario ou para lavatorio tera area 
minima de 0,90cm2 (noventa centimetres quadrados) e forma tal que permita a inscrigao no 
piano de piso, de urn circulo de diametro de 0,80 m (oitenta centimetros).

III - Os lavatories e mictorios coletivos dispostos em calha serao 
dimensionados a razao de 0,60m (sessenta centimetros) de largura por equipamento.

IV - As paredes internas divisorias dos subcompartimento nao devem 
exceder a 2,10m (dois metros e dez centimetros) de altura.

Junto ao chuveiro sera obrigatoria a previsao de vestiario, 
dimensionado a razao de 1,20m2 (urn metro e vinte metros quadrados) para cada 
chuveiro, salvo em unidade habitacional.

V

Art. 74 - Os compartimentos destinados a usos nao especificados nesta 
sessao deverao obedecer as disposigoes constantes na legislagao Municipal, Estadual e 
Federal.

SEQAO III
DAS INSTALAQOES SANITARIAS
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Art. 75 - A edificagao destinada a uso residencial devera dispor de 

mstalagoes sanitarias nas seguintes quantidades mmimas:
I - Na unidade habitacional: uma bacia, um lavatorio e um chuveiro;
II - Na area de uso comum de edificio multifamiliar: uma bacia, um 

lavatorio e um chuveiro separado por sexo.

Art. 76 - Os sanitarios para uso nao residencial terao suas diretrizes 
fixadas em fungao da metragem quadrada dos ambientes:

I - Para os ambientes de area ate 99m2 (noventa e nove metros 
quadrados), um lavatorio e um vaso sanitario;

II - Para ambiente de area entre 100m2 (cem metros quadrados) a 
300m2 (trezentos metros quadrados) dois lavatories, e dois vasos sanitarios, divididos por 
sexo;

III - para ambientes com area superior a 300m2 (trezentos metros 
quadrados) sera acrescido um lavatorio e um vaso sanitario para cada 100m2 (cem 
metros quadrados) ou fragao que exceda a 300m2 (trezentos metros quadrados).

§ 1° - Nos sanitarios masculines, 50% (cinquenta) por cento das bacias 
poderao ser substituidas por mictorios.

§ 2° - O percurso real de qualquer ponto de uma edificagao, exceto 
shoppings, a uma instalagao sanitaria sera no maximo de 50m (cinquenta metros), 
podendo se situar em andar contiguo ao considerado.

§ 3° - Sera obrigatoria a previsao de, no mmimo, um vaso sanitario e um 
lavatorio junto a compartimento destinado ao consume de alimentos, devendo estar 
situados no mesmo pavimento deste.

§ 4° - As instalagdes sanitarias nao devem ter acesso direto a 
compartimentos destinados ao prepare ou consumo de alimentos.

§ 5° - Sera obrigatoria a previsao de instalagdes sanitarias para pessoas 
portadoras de necessidades especiais, conforme normas tecnicas da ABNT.

Art. 77 - Os sanitarios para uso industrial terao suas diretrizes fixadas em
fungao da Tabela I, que segue:

TABELAI
INSTALAgOES SANITARIAS PARA EDIFICAQOES INDUSTRIAIS 

INSTALAQOES MINIMAS OBRIGATORIAS
Mictorio ChuveiroLavatorio SanitarioArea Total Edificada

10Ate 120m2 1 1
21De 120 a 149m2 2 2
22De 250 a 499m2 33
33De 500 a 999m2 4 4
4De 1000 a 1999m2 46 6
5De 2000 a 3000m2 58 8

7
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,cima de 3000m2 1/500m2 1/500m2 1/500m2 1/500m2

* acresce uma pega para cada 300 - SOOm^ou fragao

§ 1° - O ambiente destinado a deposito deve ser desconsiderado para o 
calculo de instalagoes sanitarias.

§ 2° - As instalagoes sanitarias poderao estar a distancia maiores que 50m 
(cinquenta metros) desde que permitido pelas leis trabalhistas.

CAPITULO VIII 
DAS HABITAgOES 

SEQAOI
DAS GENERALIDADES

Art. 78 - Sao considerados locais de moradias:
I - As residencias isoladas;
II - As geminadas;
III - As residencias em series;
IV - Os conjuntos residenciais;
V - Os edificios de apartamentos;
VI - Os hoteis, moteis, pensbes e similares.

Art. 79 - Toda habitagao tera no minimo 24,60m2 (vinte quatro metros e 
sessenta centimetres quadrados) de construgao contendo urn quarto, uma sala, urn 
banheiro, uma cozinha, uma area de servigo descoberta e urn local para guarda de 
veiculos.

Paragrafo Unico - Sera permitido o aproveitamento do sotao em 
residencias que ja contenham todos os ambientes minimos necessarias em pavimentos 
inferiores e desde que a altura maxima medida desde o piso do pavimento terreo ate a 
cumeeira seja de 10m (dez metros).

Art. 80 - As disposigoes internas dos compartimentos, suas dimensoes e 
fungao serao de total responsabilidade dos profissionais envolvidos e do proprietario.

Art. 81 - As Habitagoes de Interesse Social deverao obedecer a lei
especifica.

SEQAO II
DAS HABITAQOES ISOLADAS

Art. 82 - Considera-se habitagao isolada aquela definida por uma unidade 
habitacional, em edificagao para a qual corresponda lote exclusive.

Paragrafo Unico - As ediculas ou dependencias de servigo poderao existir 
separadas da edificagao principal quando:
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I - Tiverem area maxima construida de 30m2 (trinta metros quadrados);
II - Fizerem, obrigatoriamente, parte integrante da habitagao principal.

SEQAO III
DAS HABITAQOES GEMINADAS

Art. 83 - Considera-se habitagao geminada aquela definida por duas 
unidades habitacionais justapostas ou superpostas, em uma mesma edificagao, em lote 
exclusive e com fragao ideal minima de 86m2 (oitenta e seis metros quadrados).

§ 1° - Os telhados das habitagoes geminadas deverao ser totalmente 
independentes, contendo uma parede comum que ultrapasse o ponto mais alto da 
cobertura em no minimo 0,20m (vinte centimetres).

§ 2° - Para efeito de modificagao de projeto com acrescimo de area 
construida das unidades habitacionais, integrantes da habitagao geminada ja licenciada, os 
indices urbanisticos incidirao sobre a area da fragao privativa da respectiva unidade, 
entendendo como tal, a porgao de terreno privativa e de uso exclusive da unidade 
habitacional.

SEQAO IV
DAS HABITAQOES SERIADAS

Art. 84 - Considera-se habitagao seriada aquela definida como a edificagao 
de duas ou mais unidades isoladas ou mais de duas unidades habitacionais justapostas ou 
sobrepostas, com no maximo dois pavimentos e fragao ideal minima do lote de 86m2 
(oitenta e sei metros quadrados).

§ 1° - Os telhados das habitagoes seriadas deverao ser totalmente 
independentes, contendo uma parede comum que ultrapasse o ponto mais alto da 
cobertura em no minimo 0,20m (vinte centimetres).

§ 2° - Para efeito de modificagao de projeto, com acrescimo de area 
construida, em unidades habitacionais integrantes de Habitagao em Serie ja licenciadas, os 
indices urbanisticos maximos incidirao sobre a area da fragao ideal privativa da respectiva 
unidade, entendendo como tal, a porgao de terreno privativa e de uso exclusive da unidade 
habitacional.

§ 3° - O terreno devera permanecer de propriedade de uma so pessoa ou de urn 
condominio mantendo-se as exigencias fixadas, pela Lei de Zoneamento.

Art. 85 - As habitagoes seriadas deverao obedecer ao seguinte:
I - Acima de 05 (cinco) unidades habitacionais sera exigido 10% do total 

de area construida para lazer de uso comum das unidades, contendo no piano do piso, urn 
circulo de diametro minimo de 3m (tres metros);

II - O acesso de veiculos as unidades habitacionais, cuja disposigao 
exija a abertura de corredor de acesso as moradias, deve obedecer ao seguinte:
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a) quando agrupadas ate 20 (vinte) unidades habitacionais o acesso e o 

espago de manobra, seguirao o disposto nesta lei;
b) quando agrupadas mais de 20 (vinte) unidades habitacionais o 

acesso e manobra terao largura minima de 6m (seis metros).

Paragrafo Unico - O terreno devera permanecer de propriedade de uma so 
pessoa ou de urn condominio mantendo-se as exigencias fixadas, pela Lei de Zoneamento.

SEQAO V
DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS

Considera-se conjunto habitacional aquele definido por 
habitacionais superpostas em urn ou mais blocos, com tres ou mais pavimentos, excetuado 
o subsolo.

Art. 86

Art. 87 - Os edificios deverao disporao, obrigatoriamente, de espago 
coberto ou descoberto para area de lazer, que satisfaga as seguintes exigencias:

I - Ter area correspondente a 3% (tres por cento) da area total de 
construgao, observada a area minima 30m2 (trinta metros quadrados);

II - Center no piano do piso, urn circulo de diametro minimo de 3m (tres
metros);

III - Situar-se junto a espagos livres externos ou internes;
IV - Estar separado do local de circulagao ou estabelecimento de veiculo 

se de instalagao de coletor ou deposito de lixo e permitir acesso direto a circulagao vertical;
V - Center equipamentos de recreagao.

SEQAO VI
DAS SOBRELOJAS E MEZANINOS

Art. 88 - Nas edificagoes que possuirem sobreloja ou mezanino, estes
deverao atender ao seguinte:

Ter obrigatoriamente comunicagao direta com o pavimentoI
imediatamente inferior;

II - Ter pe-direito minimo de 2,70 (dois metros e setenta centimetres) 
quando a area da sobreloja ou mezanino corresponder a 50% (cinquenta por cento) ou 
mais da area do ambiente;

III - Ter pe-direito minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetres) 
quando a area da sobreloja ou mezanino corresponder entre 50% (cinquenta por cento) e 
20% (vinte por cento) do ambiente;

IV - Ter pe-direito minimo de 2,20m (dois metros e vinte centimetres) 
quando a area da sobreloja ou mezanino corresponder a 20% (vinte por cento) ou menos 
da area do ambiente.

Paragrafo Unico - No que se refere ao item IV do presente artigo, o pe- 
direito do ambiente correspondente na area de projegao da sobreloja ou mezanino, 
podera ser de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetres).

CAPITULO IX

Fones: (65) 3225-1181 - 3225-1139 - Telefax: (65) 3225-1350
Avenida Treze de Maio, n° 555 - CEP 78.240-000 - Porto Esperidiao - Mato Grosso

Site: pmportoesperidiao.com.brE-mail: pmpesper@terra.com.br
I

mailto:pmpesper@terra.com.br


B5/49
Estado de Mato Grosso

Prefeitura Municipal de Porto Esperidiao
DA EXECUQAO DAS OBRAS 

SEQAOI
DOS ELEMENTOS CONSTRUTIVOS

Art. 89 - Alem do atendimento as disposigoes deste Codigo e aos 
padroes de desempenho minimos recomendaveis, os componentes e sistemas das 
edifica96es deverao atender as especificagoes constantes na ABNT.

Art. 90-0 conveniente dimensionamento, especificagao e emprego de 
materials, elementos construtivos e instalagoes deverao assegurar estabilidade, seguranga 
e salubridade as obras, edificagdes e equipamentos.

§ 1° - 0 desempenho obtido pelo emprego de componentes habituais ou 
nao, bem como sua utilizagao, sera da inteira responsabilidade do profissional que os tenha 
especificado ou adotado.

§ 2° - As edificagdes habitacionais no que se refere a seu desempenho 
deverao obedecer a Norma da ABNT 15575 e suas atualizagdes - como a mesma 
preconiza nos seus requisites gerais, requisites de sistemas estruturais, requisites de 
sistemas de pisos, requisites de sistemas de vedagao vertical interna e externa, requisites 
de sistema hidrossanitario alem das demais normas tecnicas que a mesma traz como 
referenda.

§ 3° - As edificagdes comerciais, industrials, institucionais e especiais - 
quanto ao seu desempenho tecnico - devem atender as normas especificas da ABNT 
vigentes especificas a cada requisite, ate quando da publicagao das normas tecnicas de 
desempenho para tais edificagdes.

Art. 91 - A edificagao devera proporcionar os principios basicos de conforto,
higiene e salubridade.

§ 1° - Os compartimentos que necessitarem cuidados higienicos e 
sanitarios especiais deverao ser dotados de revestimentos adequados a impermeabilidade 
e resistencia a frequente limpeza.

§ 2° - Os compartimentos destinados a abrigar servigos de lavagem, 
lubrificagao e pintura serao executados de forma a impedir a dispersao do material em 
suspensao utilizado no servigo, conforme legislagao pertinente.

Art. 92 - As fundagdes deverao ficar situadas inteiramente dentro dos 
limites do lote, levando-se em consideragao os seus efeitos em relagao as edificagdes 
vizinhas, logradouros publicos e instalagoes de servigos publicos.

Art. 93-0 desempenho dos elementos estruturais devera garantir, alem 
da estabilidade da edificagao, adequada a resistencia ao fogo.
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Art. 94 - As paredes deverao apresentar indices adequados de resistencia 

ao fogo, isolamento termico, isolamento e condicionamento acustico, estabilidade e 
impermeabilidade.

§ 1° - Devera ser impermeabilizada qualquer parede que estiver em contato
direto com o solo.

§ 2° - Os andares acima do solo que nao forem vedados deverao dispor de 
protegao contra quedas com altura minima conforme normas da ABNT.

Art. 95 - A cobertura da edificagao devera proporcionar isolamento termico, 
isolamento e condicionamento acustico, estabilidade e impermeabilidade.

Quando se tratar de edificagao agrupada 
horizontalmente, a estrutura de cobertura de cada unidade autonoma sera independente, 
devendo a parede divisoria entre as unidades chegar ate a face inferior da telha.

Paragrafo unico

Art. 96 - Os pavimentos que separam os andares de uma edificagao, 
inclusive os mezaninos, deverao apresentar indices adequados de resistencia a fogo, 
isolamento termico, isolamento e condicionamento acustico, estabilidade e 
impermeabilidade, conforme normas tecnicas da ABNT.

Art. 97 - A execugao de instalagoes prediais de agua potavel, esgoto, luz, 
energia, telefone, observarao, sob a responsabilidade do Dirigente Tecnico, as normas das 
empresas concessionarias.

Art. 98 - Nao sera permitido o despejo de aguas pluviais ou servidas 
diretamente sobre as calgadas, devendo as mesmas ser encaminhadas por canalizagao 
sob a calgada a rede coletora propria.

Art. 99 - Toda edificagao devera ser dotada de abrigo protegido para 
guarda de lixo conforme legislagao especifica.

Paragrafo Unico - Fica proibida a instalagao de tubes de queda de lixo 
para qualquer tipo de edificagao.

Art. 100 - Toda edificagao devera ser dotada de local para recebimento de 
correspondencias conforme legislagao especifica.

Art. 101 - Todo equipamento mecanico, independentemente de sua 
posigao no imovel, devera ser instalado de forma a nao transmitir ao imovel vizinho e aos 
logradouros publicos, ruidos, vibragoes e calor em niveis superiores aos previstos na 
legislagao especifica.

Paragrafo unico - Os equipamentos mecanicos, independentemente de 
seu porte, nao serao considerados como area construida.
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Art. 102 - Nao considera-se para efeito de calculo de area total 

construida os beirais com ate 1,50m (urn metro e cinquenta centimetros) de largura, as 
areas de poqos e vazios em geral, casa de maquinas, barriletes e caixas d'agua.

Paragrafo Unico - As caixas de escada e elevadores deverao ser 
consideradas como area construida em todos os pavimentos.

SEgAO II
DA EDIFICAQAO DE MADEIRA

Art. 103 - A edificapao que possuir estrutura e vedapao em madeira, devera 
garantir padrao de desempenho correspondente ao estabelecido quanto ao isolamento 
termico, isolamento e condicionamento acustico, estabilidade e impermeabilidade.

§ 1° - A resistencia ao fogo devera ser otimizada atraves de tratamento 
adequado para retardamento da combustao.

§ 2° - A edificapao de madeira, salvo quando adotada solupao que 
comprovadamente garanta a seguranpa dos usuarios da edificapao e de seu entorno, ficara 
condicionada aos seguintes parametros:

I- Maximo de 2 (dois) andares;
II- Altura maxima de 10m (dez metros).

§ 3° - Os componentes da edificapao, quando proximos a fontes geradoras 
de fogo ou calor, deverao ser revestidos de material incombustivel.

SEgAO III
DAS REFORMAS E DA INTERVENgAO EM EDIFICIO REGULARMENTE EXISTENTE

Art. 104 - A edificapao regularmente existente podera ser reformada 
desde que a edificapao resultante nao esteja em desconformidade com a LE.

Paragrafo unico - Na aprovapao de reforma de edificio regularmente 
existente, nao poderao ser exigidas alterapoes que desrespeitem as aprovapoes ou 
regularizapoes anteriores.

Art. 105 - Qualquer tipo de intervenpao em imovel tombado, em processo 
de tombamento ou indicado para preservapao, somente sera autorizada apos anuencia 
expressa do orgao Municipal, Estadual ou Federal responsavel pela medida protecionista.

Art. 106 - Independem de licenciamento os servipos referentes a reparos e 
troca de instalapoes prediais, esquadrias, pisos, revestimentos e pintura e os de 
manutenpao de telhados, muros e gradis, salvo se o imovel se enquadrar no disposto no 
artigo anterior.

Art. 107 - A edificapao existente, irregular no todo ou em parte, podera ser 
reformada desde que seja prevista a supressao da infrapao, nao sendo concedido
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Cemficado de Conclusao, nem em carater parcial, sem que a infragao tenha side 
suprimida.

Art. 108 - A edificagao regularmente existente podera ser reconstruida, 
no todo ou em parte, por motive de sinistro ou preservagao.

Paragrafo Unico - A edificagao irregular somente podera ser reconstruida 
enquadrando-se totalmente na LE em vigor.

Art. 109-0 proprietario ou possuidor da edificagao existente que 
apresentar precarias condigoes de manutengao, estabilidade ou seguranga, podera ser 
intimado a sanar tais condigoes, de acordo com regulamentagao especifica a ser 
estabelecida por ato do Executive.

TITULO II 
CAPITULO UNICO

DA FISCALIZAQAO, INFRAQOES E DAS PENALIDADES
SEQAOI

DA FISCALIZAQAO

Art. 110 - A fiscalizagao sera exercida pela Administragao do Poder 
Executive Municipal atraves de servidores publicos, para o cumprimento das exigencias 
deste Codigo, assim como, das demais leis urbanisticas.

Paragrafo unico - O servidor responsavel pela fiscalizagao, antes de 
iniciar qualquer procedimento de vistoria, devera identificar-se perante o proprietario da 
obra, responsavel tecnico ou seus prepostos.

Art. 111 - O setor municipal competente podera fiscalizar obra mesmo 
apos a concessao do habite-se para constatar sua conveniente conservagao e utilizagao, 
de acordo com as exigencias da Lei de Uso e Ocupagao do Solo do municipio.

Paragrafo unico - No caso de a fiscalizagao verificar desacordo entre a 
construgao e a prevista no projeto aprovado, o setor municipal competente comunicara ao 
setor responsavel pela liberagao de alvara de construgao, para sua sustagao.

Art. 112-0 material de construgao depositado sobre o passeio ou a via 
publica podera ser apreendido pela Prefeitura e removido para deposit© municipal.

§ 1° - O proprietario da obra podera, dentro do prazo de 10 (dez) dias, 
retirar o material apreendido, mediante o pagamento da multa devida e das despesas de 
transporte.

§ 2° - Esgotado o prazo referido no paragrafo anterior, a Administragao do 
Poder Executive Municipal promovera o leilao do material apreendido, colocando a 
disposigao do proprietario da obra o produto da venda, deduzido o valor da multa e das 
despesas incorridas.
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Art. 113 - A Administragao do Poder Executive Municipal podera, sempre 

que for necessario, solicitar protegao da policia para a boa e fiel execugao das posturas, 
leis e regulamentos municipais.

Art. 114 - Em caso de violagao ou falta de observancia das disposigoes 
deste Codigo, de outras leis e de regulamentos municipais, serao autuados:

I - Os pais pelas faltas cometidas pelos filhos menores;
li - Os tutores e curadores pelas faltas cometidas por seus pupilos e

curatelados;
III - Os patrdes pelos empregados no exercicio do trabalho que Ihes

competir;
IV - Os inquilinos, arrendatarios ou moradores, pelas obras ou atividades 

desenvolvidas no imovel respective;
V - Os donos de hoteis, hospedaria ou outros estabelecimentos, mesmo 

destinados a educagao, por permitir a pratica de infragdes no interior dos 
estabelecimentos.

SEQAO II 
DAS INFRAQOES 

SUBSEQAOI
DAS DISPOSIQOES GERAIS

Art. 115 - Constitui infragao toda agao ou omissao que contraria as 
disposigoes deste Codigo e da legislagao urbanistica do municipio de Porto Esperidiao.

Paragrafo unico - Qualquer cidadao e parte legitima para denunciar 
infragdes e proper agdes destinadas a garantir o cumprimento das normas urbanisticas e 
edilicias em vigor, devendo a comunicagao ser feita por escrito e ser acompanhada de 
prova ou devidamente testemunhada.

SUBSEQAO II 
DA NOTIFICAQAO

Art. 116 - A falta de cumprimento das disposigoes deste Codigo, bem 
como de qualquer exigencia acessdria para regularizagao do projeto ou da obra, verificada 
no exercicio da fiscalizagao, sera comunicada pessoalmente ao interessado por meio de 
notificagao.

§ 1° - A notificagao devera confer as seguintes informagdes:
I - O nome do titular da propriedade;
II - O enderego da obra;
III - A identificagao da irregularidade cometida;
IV - As exigencias requeridas;
V - 0 prazo para cumprimento das exigencias;
VI - A identificagao e assinatura do fiscal e do notificado;
VII - a data e a bora da entrega da notificagao.
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§ 2° - No caso do notificado nao ser localizado, a notificagao podera ser 

afixada no local da obra, justificando-se a impossibilidade da entrega pessoal.

Art. 117 - O interessado tera um prazo de ate 10 (dez) dias para 
legalizar a obra ou efetuar a sua modificagao.

Paragrafo unico - Esgotado o prazo para cumprimento da exigencia 
especificado na notificagao e a mesma nao sendo cumprida, sera lavrado auto de infragao.

SUBSEQAO HI 
DO AUTO DE INFRAQAO

Art. 118-0 auto de infragao e o documento fiscal com a descrigao da 
ocorrencia que por sua natureza, suas caracteristicas e demais aspectos peculiares, 
denote ter a pessoa flsica ou juridica, contra a qual e lavrado o auto, infringido os 
dispositivos deste Codigo.

§ 1° - O infrator sera imediatamente autuado, nao cabendo notificagao 
prevista no artigo deste Codigo, quando iniciar obra sem o competente alvara;

§ 2° - O auto de infragao devera confer as seguintes informagoes:
I - O nome do titular da propriedade ou posse e do responsavel tecnico 

pela obra, no caso de o setor municipal competente haver sido informado pelo 
requerente quando da emissao da declaragao para inicio das obras;

II - O enderego da obra;
III - A data da ocorrencia;
IV - A descrigao da infragao cometida;
V - A penalidade decorrente;
VI - A intimagao para corregao da irregularidade;
VII - O prazo para apresentagao da defesa;
VIII - A identificagao e assinatura do autuado e do autuante.

§ 3° - A recusa da assinatura no auto, por parte do infrator, nao 
agravara a pena, nem tampouco impedira a tramitagao normal do processo.

Art. 119 - A comunicagao do auto de infragao sera feita mediante 
comunicagao pessoal com a assinatura de termo de recebimento pelo infrator.

Paragrafo unico - Na impossibilidade da comunicagao pessoal, o 
Municlpio podera adotar uma das alternativas para comunicar-se com o infrator:

I - Afixagao de noticia no local da obra;
II - Carta registrada enviada ao interessado, com aviso de recepgao ou nao;
III - Publicagao no orgao da imprensa oficial do Municipio.

Art. 120-0 auto de infragao nao podera ser lavrado em consequencia 
de despacho ou requisigao, devendo sua lavratura ser precedida de verificagao de servidor 
autorizado para fiscalizagao.
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SUBSEQAO IV 

DA DEFESA DO AUTUADO

Art. 121-0 autuado tera o prazo de 10 (dez) dias para apresentar defesa 
contra a autuagao, contados a partir do primeiro dia seguinte da data do recebimento do 
auto de infragao.

§ 1° - A defesa sera feita por meio de petigao onde o interessado alegara, 
de uma so vez, toda materia que entender util, juntando os documentos comprobatorios 
das razoes apresentadas, mencionando obrigatoriamente:

I - Os motives de fato e de direito em que se fundamenta;
II - O objetivo visado em sua defesa;
III - as diligencias que o interessado pretende que sejam efetuadas, 

desde que justificadas as suas razoes.

§ 2° - A autoridade administrativa determinara de oficio ou a requerimento 
do interessado, a realizagao das diligencias que entender necessarias, fixando-lhe o prazo 
e indeferira as consideradas prescindiveis, impraticaveis ou protelatorias.

§ 3° - Se entender necessario, a autoridade julgadora podera determinar a 
realizagao de diligencia para esclarecer questao duvidosa, bem como solicitar o parecer da 
Procuradoria Geral do Municipio.

§ 4° - Concluido o processo para decisao, a autoridade administrativa 
prolatara despacho no prazo maximo de 30 (trinta) dias, resolvendo todas as questoes 
debatidas e pronunciando a procedencia ou improcedencia da impugnagao.

Art. 122-0 autuado sera notificado da decisao atraves do orgao oficial de
imprensa do Municipio.

Art. 123 - Sera dada oportunidade ao autuado de recorrer da decisao a 
uma instancia superior desde que o faga em urn prazo de 10 (dez) dias contados do 
primeiro dia seguinte da data da comunicagao do auto de infragao.

Art. 124 - Na ausencia de defesa ou sendo esta julgada improcedente, 
serao impostas as penalidades previstas neste codigo.

SEQAO III
DAS PENALIDADES 

SUBSEgAOI
DAS DISPOSigOES GERAIS

Art. 125 - No exercicio do poder de pollcia, serao aplicadas pelo setor 
municipal competente, atraves de ato administrative, nos casos de violagao das 
disposigoes deste Codigo e da legislagao urbanlstica, as seguintes penalidades ao infrator:

I - Embargo - ordem que determina a paralisagao imediata de uma obra;
II - Multa - sangao pecuniaria imposta por infringencia a legislagao vigente;
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III - Apreensao de ferramentas ou equipamentos;
IV - Cassagao do alvara de construgao;
V - Interdigao - ordem que determina a proibigao imediata de uso de parte

ou da totalidade da obra;
VI - Demoligao administrativa - ordem que determina a destruigao total ou

parcial da obra.
§ 1° - A aplicagao de uma das penalidades previstas neste artigo nao 

prejudica a aplicagao de outra, se cabivel.

§ 2° - A aplicagao de penalidade de qualquer natureza nao exonera o 
infrator do cumprimento da obrigagao a que esta sujeito, nos termos deste Codigo.

SUBSEQAO II
DO EMBARGO, INTERDIQAO OU APREENSAO DE FERRAMENTAS

Art. 126 - Qualquer construgao ou modificagao de edificagao em 
execugao ou concluida podera ser embargada, sem prejuizo de multa para os seguintes 
casos:

I - Obra em andamento sem projeto aprovado e licenga de construgao, nos
termos deste Codigo;

Desobediencia ao projeto aprovado que implique violagao as 
disposigoes deste Codigo, especialmente naquilo que diz respeito as diretrizes que 
norteiam sua aplicagao;

II

I III - Risco a seguranga de pessoas, bens, instalagoes ou equipamentos, 
inclusive publicos ou de utilidade publica;

IV - Quando empregados materiais inadequados ou sem as necessarias 
condigoes de resistencia, resultando, a juizo do orgao competente da Administragao do 
Poder Executive Municipal perigo para a seguranga de edificagao, do pessoal que a 
constroi e do publico;

V - Quando, a juizo do orgao competente da Administragao do Poder 
Executive Municipal a edificagao estiver ameagada na sua seguranga, estabilidade ou 
resistencia;

VI - Quando o construtor se isentar da responsabilidade de execugao da 
edificagao ou quando for substituido sem o referido fato ser comunicado ao orgao 
competente da Administragao do Poder Executive Municipal;

VII - Quando o construtor ou o proprietario se recusarem a atender 
qualquer intimagao da Administragao do Poder Executive Municipal referente ao 
comprimento de dispositivos deste Codigo.

§ 1° - As obras que forem embargadas deverao ser imediatamente
paralisadas.

§ 2° - Para assegurar a paralisagao da obra embargada, a prefeitura 
podera, se for o caso realizar a apreensao de ferramentas ou equipamentos.

§ 3° - Se, mesmo depois de tomadas a medidas previstas no paragrafo 
anterior a obra nao for paralisada a Prefeitura podera, se for o caso, requisitar forga policial, 
conservados os requisites legais.
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§ 4° - o embargo so sera levantado apos o cumprimento das exigencias 

que o motivaram e mediante requerimento do interessado ao orgao competente da 
Prefeitura, acompanhado dos respectivos projetos aprovados, Alvara e comprovantes do 
pagamento das multas e taxas devidas.

§ 5° - Se a obra embargada nao for legalizavel, so podera verificar-se o 
levantamento do embargo apos a corregao ou eliminagao do que tiver sido executado em 
desacordo com dispositivos do Codigo de Edificagao.

Art 127 - Aplica-se a interdigao da obra nos casos de:
I - Ocupagao sem o respective habite-se emitido pelo setor municipal

competente;
II - Risco a seguranga da coletividade ou do pessoal da obra;
III - Ameaga a saude publica;
IV - Risco a seguranga e estabilidade de construgdes proximas.

Paragrafo unico - Qualquer construgao podera ser interditada, sempre que 
suas condigoes de conservagao possam afetar a saude ou a seguranga de seus ocupantes 
ou de terceiros, independente de estar ou nao em obras.

Art. 128-0 embargo e a interdigao serao comunicados ao interessado 
estabelecendo-se prazo para o cumprimento das exigencias que possam garantir a sua 
revogagao.

§ 1° - O embargo e a interdigao deverao ser precedidos de vistoria feita 
pelo setor municipal competente.

§ 2° - O setor municipal competente devera promover a desocupagao 
compulsoria da construgao se houver inseguranga manifesta com risco de vida ou de 
saude para os seus ocupantes.

Art. 129 - Aplica-se a apreensao de ferramentas ou equipamentos de 
obra no caso do titular da propriedade ou posse ou o responsavel pela execugao da obra 
opuser resistencia ao embargo.

Art. 130 - Quando constatada a continuagao da obra ou a utilizagao da 
construgao, tendo sido a obra ou a construgao, respectivamente, embargada ou interditada, 
se procedera ao lacre da obra.

SUBSEQAO III
DA CASSAQAO DO ALVARA DE CONSTRUQAO

Art. 131 - Aplica-se a cassagao do alvara de construgao nos seguintes
casos:

I - Impossibilidade de reversao da situagao que motivou o embargo da 
obra ou a interdigao da construgao;
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Obra executada em desacordo com as normas urbanisticas e 

edilicias, inclusive aquele objeto de embargo ou interdigao que nao foi regularizada.
II

SUBSEQAO IV
DA DEMOLIQAO ADMINISTRATIVA

Art. 132 - A demoligao administrativa, total ou parcial, de uma obra sera 
imposta como penalidade, a custa dos responsaveis pela construgao, nos casos de:

I - Incompatibilidade com a legislagao vigente que nao admita regularizagao;
II - Risco para a seguranga piiblica que, no caso de sua iminencia, 

implicara o seu cumprimento imediato.

A demoligao administrativa, precedida de vistoria 
comunicada com antecedencia de 24 (vinte e quatro) boras da agao demolitoria.

§ 1° sera

§ 2° - No caso de estagio avangado da obra, a demoligao podera ser 
remetida a uma agao judicial, passando o processo para a Procuradoria Municipal que 
devera tomar as providencias cabiveis.

§ 3° - A aplicagao da demoligao administrativa podera tambem incidir 
independentemente da irregularidade da obra, desde que enseje a situagao de risco 
prevista no inciso II do caput deste artigo.

Art. 133 - Nao sendo atendida a intimagao para demoligao, em qualquer 
caso descrito nesta segao no prazo estabelecido na decisao administrativa, esta podera ser 
efetuada pelo setor municipal competente, correndo por conta do titular da propriedade ou 
posse as despesas dela decorrentes.

Paragrafo unico - Em caso de demoligao ser efetuada pelo setor municipal 
competente, este devera promover a desocupagao compulsoria da edificagao dos seus 
ocupantes, recolhendo-se o material proveniente da demoligao e os objetos encontrados 
ao Deposito Publico, se nao retirados pelo proprietario.

SEQAO V 
DAS MULTAS

Art. 134 - As multas serao fixadas em UFM - Unidade Fiscal Municipal de 
Porto Esperidiao, regulamentada no Codigo Tributario do Municipio e sera convertida em 
moeda oficial do Brasil para ser cobrada, pelo seu valor nominal, corrigido pelo indexador 
oficial do Poder Executive Municipal, vigente na data do seu recolhimento, conforme 
estabelecido em regulamento.

Art. 135 - Sem prejuizo das responsabilidades civis e criminais, serao 
aplicadas multas nos seguintes casos:

I - Inicio ou execugao de obra sem licenga do setor municipal competente;
II - Execugao de obra em desacordo com o prqjeto aprovado;
III - Infragoes constantes neste Codigo, quanto as condigoes de execugao 

da obra e seguranga nas construgoes;
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IV - Ausencia no local da obra do projeto aprovado ou do alvara de

construgao;
V - Ocupagao de obra sem habite-se.

§ 1° - A infragao de que trata o inciso II deste caput podera ser considerada:
a) simples, quando se tratar de situagao com baixo potencial de ameaga a 

seguranga de pessoas, bens e instalagdes ou risco a saude ou interferencia no ambiente 
urbano, sem possibilidade de desencadear outras irregularidades;

b) grave, quando se tratar de situagao com medio potencial de ameaga a 
seguranga de pessoas, bens e instalagdes ou risco a saude ou interferencia no ambiente 
urbano, com baixas possibilidades de desencadear outras irregularidades;

c) gravissima, quando se tratar de situagao com alto potencial de ameaga 
a seguranga de pessoas, bens e instalagdes ou risco a saude ou interferencia no ambiente 
urbano, com possibilidades de desencadear outras irregularidades.

§ 2° - A infragao de que trata o inciso III deste caput podera ser
considerada:

a) simples, quando se tratar de situagao com medio potencial de ameaga a 
seguranga de pessoas, bens e instalagdes ou risco a saude ou interferencia no ambiente 
urbano;

b) grave, quando se tratar de situagao com alto potencial de ameaga a 
seguranga de pessoas, bens e instalagdes ou risco a saude ou interferencia no ambiente 
urbano.

§ 3° - Para definigao dos respectivos valores das multas sera levada em
conta a gravidade da infragao.

§ 4° - No caso descrito no inciso II deste caput, quando se tratar de 
acrescimo de area, 10% (dez por cento) de variagao nao sera passivel de multa.

§ 5° - Nos casos de reincidencia, as multas serao acrescidas, em cada 
reincidencia, de 100% (cem por cento) do seu valor original.

§ 6° - A aplicagao e o pagamento da multa nao eximem o infrator de 
outras penalidades previstas neste Cddigo, nem da corregao dos fatos que geraram a sua 
imposigao.

§ 7° - Os valores das multas sao as constantes na subsegao unica desta 
segao, sendo que as multas nao pagas na data do vencimento, serao inscritas em divida 
ativa e posterior as cobrangas previstas em legislagao municipal de Porto Esperidiao.

Art. 136-0 interessado que tomar a iniciativa de regularizar a obra em 
execugao sem o respective alvara de construgao estara isento do pagamento de multa, 
desde que a mesma esteja compatibilizada com a legislagao vigente ou que se submeta as 
exigencias indicadas pelo setor municipal competente para a sua adequagao.

SUBSEQAO UNICA 
DOS VALORES DAS MULTAS
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Art. 137 - As multas aplicaveis aos profissionais ou firmas responsaveis 

por projeto ou pela execupao de obras sao as seguintes:
I - Construir em desacordo com os dispositivos deste Codigo ou da

legislagao sobre o uso do solo:
a) com ate 100m2 de construgao, multa de 20 (vinte) UFM;
b) acima de 100m2 de construgao, multa de 20 (vinte) mais 0,5 (meia) UFM, 

para cada m2 ou fragao construida;
II - Apresentar projeto em desacordo, falseando medidas, cotas e demais

indicagdes.
a) com ate 100m2 de construgao, multa de 14 (quatorze) UFM;
b) acima de 100m2 de construgao, multa de 14 (quatorze) mais 1 (uma) 

UFM, para cada m2 ou fragao construida;
III - Falsear calculos do projeto e elementos de memoriais descritivos ou por 

viciar projeto aprovado, introduzindo-lhe, ilegalmente, alteragoes de qualquer especie.
a) com ate 100m2 de construgao, multa de 14 (quatorze) UFM;
b) acima de 100m2 de construgao, multa de 14 (quatorze) mais 1,5 (uma e 

meia) UFM, para cada m2 ou fragao construida;
IV - Assumir a responsabilidade da obra e entregar sua execugao a 

terceiros sem a devida habilitagao.
a) com ate 100m2 de construgao, multa de 14 (quatorze) UFM;
b) acima de 100m2 de construgao, multa del4 (quatorze) mais 1 (uma) 

UFM, para cada m2 ou fragao construida;

Art. 138 - As multas aplicaveis simultaneamente a profissionais ou firmas 
responsaveis e ao proprietario da obra sao as que seguem:

I - Inobservancia das prescrigoes tecnicas e da garantia de vida e de bens 
de terceiros nas execugoes de obras ou suas demoligoes.

a) com ate 100m2 de construgao, multa de 24 (vinte e quatro) UFM;
b) com ate 100m2 de construgao, multa de 24 (vinte e quatro) mais 1 (uma) 

UFM, para cada m2 ou fragao construida acima de 100m2;
II - Iniciar ou executar obras de qualquer tipo sem a devida licenga ou em 

desacordo com o projeto aprovado ou qualquer dispositive deste Codigo.
a) com ate 100m2 de construgao, multa de 20 (vinte) UFM;
b) com ate 100m2 de construgao, multa de 20 (vinte) mais 1 (uma) UFM, 

para cada m2 ou fragao construida acima de 100m2;
III - Inexistencia no local da obra de copia do projeto e da licenga para

edificar ou demolir:
a) com ate 100m2 de construgao, multa de 10(dez) UFM;
b) com ate 100m2 de construgao, multa de 10(dez) mais 1 (uma) UFM, para 

cada m2 ou fragao construida acima de 100m2;
IV - Execugao de obra de qualquer natureza, apos o prazo fixado na licenga:
a) com ate 100m2 de construgao, multa de 10(dez) UFM;
b) com ate 100m2 de construgao, multa de 10(dez) mais 0,5 (meia) UFM, 

para cada m2 ou fragao construida acima de 100m2;
V - Inobservancia de qualquer dos dispositivos deste Codigo, relatives a 

habitagdes coletivas e edificagoes para fins especiais em geral:
a) com ate 100m2 de construgao, multa de 16(dezesseis) UFM;
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b) com ate 100m2 de construgao, multa de 16(dezesseis) mais 0,5 (meia) 

UFM, para cada m2 ou fragao construida acima de 100m2;
VI - Inobservancia de qualquer dos dispositivos deste Codigo, a area e a 

abertura de iluminagao e ventilagao, dimensoes de comprimento, pes-direitos, balangos, 
galerias e elementos construtivos:

a) com ate 100m2 de construgao, multa de 16(dezesseis) UFM;
b) com ate 100m2 de construgao, multa de 16(dezesseis) mais 0,5 (meia) 

UFM, para cada m2 ou fragao construida acima de 100m2;
VII - Nao cumprimento da intimagao em virtude de vistoria ou de qualquer 

determinagao fixada neste Codigo:
a) com ate 100m2 de construgao, multa de 6(seis) UFM;
b) com ate 100m2 de construgao, multa de 6(seis) mais 0,5 (meia) UFM, 

para cada m2 ou fragao construida acima de 100m2;
VIII - Das diversas infragoes individuals, que seguem:
a) decorridos 30(trinta) dias da conclusao da obra e nao for solicitada a 

vistoria da Prefeitura Municipal, multa de 16 (dezesseis) UFM;
b) desacatar os funcionarios municipais encarregados da aplicagao dos 

dispositivos contidos no presente Codigo, multa de 30 (trinta) UFM;
c) deixar materials sobre o leito do logradouro publico, alem do tempo 

necessario para descarga e remogao, multa de 25 (vinte e cinco) UFM;
d) nao manter no local da obra o Alvara de construgao, multa 5 (cinco)

UFM;
e) deixar de colocar tapumes em obras que atinjam o alinhamento, multa

de 13 (treze) UFM;
VIII - Nao fixar no local da obra, a placa de identificagao permitida pelo 

Departamento da Administragao do Poder Executive Municipal, multa 10(dez) UFM;
IX - Desacatar os funcionarios municipais encarregados de aplicar os 

dispositivos deste Codigo, multa de 20 (vinte) UFM;
XI - Todo servigo de terraplenagem sem autorizagao da Administragao do 

Poder Executive Municipal, provocando prejuizos a terceiros, multa de 30 (trinta) UFM.

139 - As multas aplicaveis a proprietaries de edificagbes sao as seguintes:
I - Habitar, fazer habitar ou ocupar edificagbes sem a concessao do devido 

"habite-se" ou a referida autorizagao de ocupagao pelo brgao competente da Prefeitura 
Municipal.

a) com ate 100m2 de construgao, multa de 20(vinte) UFM;
b) com ate 100m2 de construgao, multa de 20(vinte) mais 0,5 (meia) UFM, 

para cada m2 ou fragao construida acima de 100m2;
II - Subdividir compartimentos sem a devida licenga do brgao competente

da Prefeitura.
a) com ate 100m2 de construgao, multa de 6(seis) UFM;
b) com ate 100m2 de construgao, multa de 6(seis) mais 0,5 (meia) UFM 

para cada m2 ou fragao construida acima de 100m2;

140 - Por dia do nao cumprimento da ordem, nos casos de obras
embargadas e nao paralisadas:

a) com ate 100m2 de construgao, multa de 2(duas) UFM;
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b) com ate 100m2 de construgao, multa de 2 (duas) mais 05 (meia) UFM, 

para cada m2 ou fragao construida acima de 100m2;

Art. 141 - For infragao a qualquer dispositive deste Codigo, nao 
especificada nos nas alineas dos incisos dos artigos 138 a 140 deste Codigo, poderao ser 
aplicadas multas ao infrator de 20 (vinte) UFM;

Art. 142 - Nas reincidencias as multas serao cobradas em dobro.

Paragrafo unico - Considera-se reincidencia a repetigao da infragao de 
urn mesmo dispositive constante deste Codigo pela mesma pessoa fisica e juridica depois 
de passada em julgado, administrativamente, a decisao condenatoria, referente a infragao 
anterior.

Art. 143 - Tern os infratores o prazo de 10 (dez) dias para o pagamento 
das multas aplicadas, apos julgada improcedente a defesa apresentada ou nao sendo esta 
apresentada nos prazos legais.

Art. 144 - O valor da infragao tera uma redugao de 50% (cinquenta por 
cento) se ate a data do pagamento o infrator sanar ou eliminar o que motivou a autuagao, 
nao incidindo sobre o objeto fiscalizado outra infragao as normas edilicias.

Art. 145 - As multas nao pagas nos prazos serao inscritas em divida ativa e 
posterior sera judicial executados.

Art. 146 - Quando em debito de multa, nenhum infrator podera receber 
quaisquer quantias ou creditos que tiver com o Municipio, participar de licitagao, firmar 
contratos ou ajustes de qualquer natureza, ter projetos aprovados ou licenga para construir 
concedidas, nem transacionar com a Administragao Municipal do Poder Executive a 
qualquer titulo.

Art. 147 - Os debitos decorrentes de multas nao pagas nos prazos legais 
quando da efetuagao do pagamento sera atualizado monetariamente e aplicados sobre o 
principal corrigido, juros de mora e multa, em conformidade com estabelecido no Codigo 
Tributario Municipal.

Art. 148 - Aplicada a multa nao fica o infrator desobrigado do cumprimento 
da exigencia a que tiver determinado.

TITULO III
DISPOSIQOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 149 - O cumprimento das normas fixadas neste Codigo, nao exime o 
empreendedor do atendimento as prescrigoes especificas fixadas pela legislagao federal, 
estadual e municipal pertinente.

Art. 150 - Nas construgoes ja existentes que, possuindo Auto de Vistoria 
(Habite-se de Alvara de Construgao), estejam em desacordo com a presente legislagao,
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serao admitidas somente as reconstrugoes parciais quando devidas a incendios ou outros 
sinistros.

Paragrafo unico - Se a reconstrupao abranger mais de 50% (cinquenta por 
cento) da area total da construpao primitivamente existente, sera considerada nova obra.

Art. 151 - As obras de reconstrugao ou reformas de patrimonios culturais 
do Municipio, deverao observar as normas vigentes emanadas pela entidade ou orgao 
competente.

Art. 152 - Quando a natureza ou destino expressa em planta e alvara for 
alterada, devera atender ou adaptar-se a presente legislagao.

Art. 153 - as edificagoes especiais nao mencionadas neste Codigo, 
deverao obedecer as legislagoes especificas de cada uso.

Art. 154 - Os casos omissos do presente Codigo, serao julgados apos 
terem sido estudados pelo orgao competente da Administragao do Poder Executive 
Municipal, atendendo as Leis, Decretos e Regulamentos estaduais e Federais.

Art. 155-0 Poder Executive Municipal expedira os atos administrativos 
que se fizerem necessaries a fiel observancia das disposigoes deste Codigo.

Art. 156 - Esta Lei Complementar entrara em vigor em 01 de Janeiro de 
2023, revogando-se em especial a Lei n° 021/1988 e as disposigoes em contrario.

Porto Esperidiao-MT, 16 de setembro de 2022.

Martins Dia4 de Oliveira 
Prefeito Municipal
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