Estado de Mato Grosso

Prefeitura Municipal de Porto Esperidiao
JUSTIFICATIVA DE PRECO

INEXIGIBILIDADE

OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL PARA ATENDIMENTO PROVISORIO DO CENTRO DE
REFERENCIA DE ASSISTENCIA SOCIAL (CRAS).

1. MAPA DE PRECOS
Nos autos, foi utilizado o Mapa de Pregos, seguindo a orientacdo do DECRETO MUNICIPAL N
03/2024 que regulamenta os procedimentos de cotagdo e pesquisas de precos pela Lei Federal n®
™44.133/2021.
Conforme CAPITULO V - DA PESQUISA DE PRECO PARA LOCACAO E AQUISICOES DE IMOVEIS

Art.16 O prego mdximo a ser pago pela Administragdo Publica no
processo de locagdo ou aquisigdo de imdveis serd definido por avaliacdo
de corretor de imdveis contratado ou indicado pela Administragado,
mediante laudo oficial, dispensada a pesquisa de pregos de mercado de
outros imoveis.

Art.18 Na locagdo e na aquisicdo de imdveis, para fins de demonstragdo
da vantagem da contratagdo, a Administragdo deverd considerar, além
do prego estimado do bem, o seu estado de conservagdo, e os custos de
adaptacoes, bem como, quando imprescindiveis para a necessidade de
sua utilizagdo, deverd observar o prazo de amortizagdo dos
investimentos.

@ 2. AVALIACAO DE CORRETOR DE IMOVEIS
O Sr. RONNE PETERSON VIEIRA ZOCAL, responsavel técnico o municipio, CREA/MT: 50544 RNP:
1219792012, contratado pela OSCIP, prestador de servigo para prefeitura Municipal de Porto
Esperidido, conforme documento constante nos autos o mesmo fez a avaliagdo do imével, por fim, apés
os levantamentos e analises conclui-se que o valor pela locagdo pode ser de R$ 1.500,00(Um Mil e

Quinhentos Reais) até R$ 1.518,00 (Um Mil, Quinhentos e Dezoito Reais) por més.

E-mail: gabinete@portoesperidiao.mt.gov.br Site: portoesperdiao.mt.gov.br

Avenida 13 de Maio, n® 555 - Cel.: (65) 99690-9037 - CEP 78.240-000 - Porto Esperidiao - Mato Grosso
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Estado de Mato Grosso

Prefeitura Municipal de Porto Esperidiao

3. JUSTIFICATIVA DO PRECO

Em relagdo a justificativa do prego, é importante enfatizar que de acordo com os valores
mencionados pelo corretor em sua avaliacdo, ficou definido a locagdao pelo valor mensal de R$
1.518,00(Um mil Quinhentos e Dezoito Reais).

Vale ressaltar, que conforme o Decreto Municipal mencionado anteriormente:

Art.17 Nos aditivos e apostilamentos para reajuste e prorrogagdo
contratual, o prego contratual podera ser definido mediante simples
reajuste do valor indicado no contrato, de acordo com o indice de
reajuste previsto no respectivo contrato ou, quando ndo previsto, pelo
Indice Geral de Pregos do Mercado IGPM, divulgado pela Fundagao
Getulio Vargas, ou Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo-
& O IPCA, o que for menor.

Pardgrafo tnico. E vedada a definicdo do preco estimado mediante
simples reajuste do valor indicado no laudo oficial quando este tiver
cinco anos ou mais, na data da renovagdo ou prorrogagao.

Desta feita, solicito a aprovacao da presente justificativa, bem como todos os documentos
comprobatorios contido nos autos deste processo administrativo. E, pelo exposto acima, solicito
parecer juridico acerca da possibilidade legal da presente contratagdo e posteriormente remeto os
autos a autoridade competente para analise e RATIFICACAO do ato.

Porto Esperidido/MT, 20 de maio de 2025.

L '\‘ [Tl (@ nte ) ‘\"\"'L AN
'\ Giuliana Menkes Negro
Coord. Compras e Almoxarifado
Portaria n® 089/2025
2
;s ite: iao.mt.gov.br
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MAPA DE PRECOS
Inexigibilidade de Licitacio n.° 08/2025

Critério de Estatistica: ( ) Média
() Mediana
( X ) Referéncia unica - Inexigibilidade

Item Objeto Fornecedor/Prestador Valor R$ Avaliagdo
Locag¢do de imovel. situado

o | na rua: Ramio Lara Franco, L (X) Valor compativel
n° 121, com 1.500,00 m? de |  Paroquia Nossa Sr2 de com o mercado e
area total e 255,00 m? de area Fatima, exequivel — apto.
construida, destinado as | CNPJ:03.192.499/0025-41 1.51§,00
atividades do Centro de (MES) | () Valor inexequivel

Referencia de Assistencia
Social (CRAS) com
caracteristicas ccondmicas ¢
estruturais  constantes de
Laudo de Avaliagdo
Imobiliario Prévio.

— inapto.

Anotagdes: o valor de referéncia se baseia no relatorio do termo de avaliagdo do
corretor de imovel, e o valor esta de acordo com o valor de mercado.

( X)) Sem anotagoes.

Valor Final de Referéncia: R$ 1.518,00(Um mil Quinhentos e Dezoito Reais )
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Porto Esperidido/MT, 20 de maio de 2025.
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"; Glullana Menkes Negro
Coord. de Compras e Almoxarifado
Portaria 089/2025

E-mail: gabinete@portoesperidiao.mt.gov.br Site: portoesperdiac.mt.gov.br
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Estado de Mato Grosso

Prefeitura Municipal de Porto Esperidiao

PARECER TECNICO DE AVALIACAO PARA LOCAGAO

Imovel: Residencial

Objeto: Determinar valor de locagao do imovel

Proprietario: Paroquia Nossa Senhora de Fatima CNPJ 03.192.499/0025-41
Solicitante: Secretaria Municipal de Assisténcia Social

Metodologia: Método direto e comparativo de dados do mercado

Valor encontrado: 1.518,00 (um mil, quinhentos e dezoito reais)

1 OBJETIVO DA AVALIAGAO
O objetivo do presente relatorio consiste e determinar o valor de locagdo do bem.
2 TIPO DE BEM

Trata-se de imdvel residencial, localizado na Rua Ramao Lara Franco n® 121, Bairro Parque
das Américas, com area construida de 255,00 m2 (duzentos e cinquenta e cinco metros quadrados),
area de terreno de 1.500,00 m2 (um mil e quinhentos metros quadrados), com as seguintes
dependéncias: Varanda frontal com espaco para garagem, sala de recep¢ao, hall, WC social, um quarto,
duas suites, copa, cozinha, area de servigo, descrito como LOTE 01 da QUADRA 05 do SETOR 02B
LOTEAMENTO CODEMAT (INSCRICAO MUNICIPAL 001.02B.00005.001.001.

3 FINALIDADE DO LAUDO

O presente instrumento resultado de avaliagio mercadologica para levantamento e
dimensionamento de valor patrimonial do referido imével, para fins de transagdes comerciais de
locagao.

4 OBJETIVO DAAVALIACAO

Esta avaliacdo mercadolégica tem por objetivo determinar o valor mercadologico (locagio)
do imovel, tomando por base imoveis de caracteristicas semelhantes, ofertadas e negociadas nas
localidades proximas ao imovel avaliado.

5 - FATORES LIMITANTES

Todo o processo de avaliagdo e confecgdo deste laudo mercadologico foi realizado na
observancia do disposto no item 7.2 da NBR 14653-1:2001 da ABNT, ndo havendo restri¢des ou
quaisquer incentivos que pudessem influenciar no valor do imovel.

5 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO

O imovel avaliado encontra-se inserido em area urbana, com ocupagao predominanca de
imoveis residenciais.

6 DIAGNOSTICO DO MERCADO

Aregido onde o imdvel avaliado apresenta atualmente uma valorizagao diferenciada, tendo
em vista sua boa localizagdo e a auséncia de imoveis com caracteristicas fisicas eestruturais

@w'\_«g Z'_'-C ni
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semelhantes as do imével avaliado; o imovel se destaca na regido pela area construida e pelo estado de
conservacao. No tocante a liquidez do imdvel, pode-se dizer que se enquadra perfeitamente nos padroes
de normalidade do mercado e que possui um nivel de absor¢ao dentro da média, tendo cenario favoravel
para eventual negociagao.

7 INDICACAO DO METODO E PROCEDIMENTO UTILIZADO

Foi utilizado o método comparativo de dados de mercado, este método define o valor do imavel
através de comparacdo com os dados de mercado de iméveis de caracteristicas semelhantes ao avaliador.

9 AVALIAGAO DO IMOVEL
0 local onde estao situados o imével avaliando é dotado dos seguintes melhoramentos, servicos
publicos e equipamentos comunitarios: pavimentacdo da via publica, passeio e meio-fio, rede de 4gua

potavel, rede de energia elétrica, rede telefonica, iluminagéo piiblica, coleta de lixo e entrega postal.

9.1 Quadro de areas do move

Areas de servicos 46,12
Deposito 10,50
Dispense 7,84
Banheiro 01 2,23
Banheiro 02 4,15
Banheiro 03 4,20
Sala 01 14,43
Sala 02 11,10
Sala 03 11,10
Sala 04 7,83
Sala 05 9,48
Sala 06 9,57
Sala 08 18,72
Sala 09 18,72
Area frontal 51,60
Areas de vios e paredes 27,41
TOTAL 255,00

9.2 Benfeitorias

0 imével de uso particular, com as seguintes caracteristicas:
Estrutura de concreto armado;

Paredes de tijolo cerdmico;

Possui revestimento de piso em ceramica;

Janelas e portas metilicas e de madeira;

0O banheiro é revestido com ceramica;

Forro de madeira;

Pintura PVA lisa;

0 imavel ¢ o tnico que atende as necessidades do municipio para instalagio provisoria do
CRAS (Centro de Referencia e Assistencia Social) devido a sua localizagao central, facil acesso aos
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servicos essenciais, estrutura adequada e condigdes de seguranga. Além disso, oferece um bom custo-
beneficio e esta com a documentagao regularizada.

9.3 Caracteristicas que respaldam a escolha desse imével

* Acesso Facilitado: 0 imével esta situado em uma area central com facil acesso, facilitando o
deslocamento dos beneficidrios.

e Espaco Fisico: 0 imdvel possui um espago fisico amplo e bem distribuido, adequado para
acomodar todas as instalacbes necessarias, incluindo salas de atendimento e areas de
convivéncia.

e Condicoes de Segurancga: A infraestrutura do imével atende a todas as normas de seguranga,
com saidas de emergéncia, acessibilidade para pessoas com deficiéncia e sistemas de prevengao
contra incéndios.

¢ Manutengao: O imovel possui uma estrutura que demanda baixo custo de manutencao.

e Atendimento a Demanda: A localizagdo e a estrutura do imével permitem atender a um
nimero maior de beneficidrios, suprindo a demanda existente no municipio de maneira
eficiente.

e Integragao Comunitaria: O imével facilita a integragdo do CRAS com a comunidade local,
promovendo agdes de voluntariado e parcerias com institui¢des locais.

e Adequacdo a Normas: A propriedade esta de acordo com as normas urbanisticas e sanitdrias
exigidas pelos érgaos competentes, garantindo a conformidade do pro- jeto.

9.4 avaliacao do valor a locagao do imovel

A avaliacao do imével foi realizada por procedimento e utilizacao do método de comparacao de
dados de mercado, de acordo com as normas de avaliagdo de imdveis urbanos, NBR 5.676, no nivel de rigor
exigido. Foram empregadas amostras com elementos semelhantes, colhidos de iméveis ofertados na
cidade e de informacdes de comerciantes e moradores da regido. Esta pesquisa foi realizada no més de
marg¢o de 2025, e o resultado segue no quadro abaixo.

Imovel A Imoével B Imovel B Imovel B Imével E Imoével B
Residencial comercial residencial comercial residencial comercial
R$ 1.650,00 | R$1.800,00 R$ 1.550,00 R$ 1.625,00 | R$ 1.400,00 R$ 1.500,00

10 CONCLUSAO

Este Laudo foi produzido tinico e exclusivamente para atender a solicitacdo da Secretaria
Municipal de Assistencia Social, visando locagdo de imovel temporariamente para instalacdo da equipes
que compde os trabalhos do CRAS e outras atidades. O conteudo do laudo ndo devera ser utilizado para
outras finalidades que nao as ja mencionadas, sem avaliagao do autor.

Por fim, apos os levantaento e analises conclui-se que o valor pela locagao do imovel pode ser de
R$ 1.500,00 (um mil quinhentos Reais) até R$ 1.800,00 (um e seiscentos e oitocentos reais).
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RONNE PETERSON VIEIRA ZOCAL
RESP. TECNICO MUNICIPIO
CREA/MT: 50544 RNP: 1219792012

Fones: (65) 3225-1181 - 3225-1139 - Telefax: (65) 3225-1350

Avenida Treze de Maio, n° 555 - CEP 78.240-000 - Porto Esperidido - Mato Grosso
E-mail: pmpesper@terra.com.br

Site: pmportoesperidiao.com.br
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ANEXO - RELATORIO FOTOGRAFICO
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CERTIDAO DE REGISTiRo E QUITAGAO CREA-MT Eﬁgggﬂ?gg?ggggg 5
PESSOA FiSICA : :
Lei Federal N° 5.194 de 24 de Dezembro de 1966 Validade: 13/09/2025

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Mato Grosso

CERTIFICAMOS que o(a) profissional encontra-se registrado neste Conselho, nos termos da Lei 5.194/66, de
24/12/1966, conforme os dados abaixo. CERTIFICAMOS, ainda, face o estabelecimento nos artigos 68 e 69 da referida
Lei, que o(a) interessado(a) ndo se encontra em debito com o CREA-MT.

Dados do(a) Profissional

Nome: RONNE PETERSON VIEIRA ZOCAL CPF: 048.951.651-32
RNP: 1219792012 Registro: 50544 /| MT Data do Registro: 11/01/2021

Titulo(s) Profissionais

Engenheiro Civil - Definitivo Data da Conclusao: 01/09/2020
Instituicdo / Campus: EDITORA E DISTRIBUIDORA EDUCACIONAL S/A / UNIC BEIRA RIO

Atribuigdo: Artigo 28° do Decreto Federal N° 23.569 de 1933; artigo 7° da Lei Federal n° 5194/66 e Artigo 7° combinado com Artigo
da Resolugdo n° 218 do CONFEA de 29 de junho de 1973 (Consolidadas na Resolugéo 1.048 de 2013 do CONFEA).

Especializagao

Profissional ndo possui especializagao registrada no CREA-MT.

Responsabilidade Técnica

Profissional nao consta como Responsavel Tecnico de Empresa Registrada.

Ultima Anuidade Paga

Exercicio: 2025 - Parcela (1/1)

Informagoes / Notas

- A falsificagdo deste documento constitui-se em crime previsto no Cédigo Penal Brasileiro, sujeitando o(a) autor(a) a respectiva acao
penal.

- CERTIFICAMOS que caso ocorra(m) alteragao(des) no(s) elemento(s) contido(s) neste documento, esta Certidao perdera a sua
validade para todos os efeitos.

- Esta certidao perdera a validade, caso ocorra qualquer alteragao posterior dos elementos cadastrais nela contidos.

£ ilido em todo territério nacional.

Autenticidade

A autenticidade desta certidao podera ser confirmada na pagina do CREA-MT www.crea-mt.org.br
Cédigo de controle da certidao: 83822266-F513-4419-8E97-08DC53B9A3ES
Data de Impressao: 17/03/2025 07:12:52

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Mato Grosso
Av. Historiador Rubens de Mendonga, 491 Bairro Araés, Cuiaba - MT
CEP: 78005-725 Tel: (65) 3315-3000 - atendimento@crea-mt.org.br

@CREA-MT
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRIGAO Ay | DAT
59.790.406/0001.66 COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAO onS?E;ZEsRTURA

MATRIZ CADASTRAL

NOME EMPRESARIAL
R. PETERSON VIEIRA ZOCAL

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)
ZOCAL ENGENHARIA E SERVICOS

PORTE
ME

CODIGO E DESCRICAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
43.13-4-00 - Obras de terraplenagem

CODIGO E DESCRICAQO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS

71.12-0-00 - Servicos de engenharia

77.19-5-99 - Locagao de outros meios de transporte nao especificados anteriormente, sem condutor

77.32-2-01 - Aluguel de maquinas e equipamentos para construgdao sem operador, exceto andaimes
43.21-5-00 - Instalagdo e manutencao elétrica

ﬂ 47.42-3-00 - Comeércio varejista de material elétrico

73.19-0-02 - Promocao de vendas

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
213-5 - Empresario (Individual)

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO
R RIO CLARO 462 SALA 01

CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO
78.285-000 JARDIM PACAEMBU SAO JOSE DOS QUATRO MARCOS

UF
MT

ENDEREGO ELETRONICO TELEFONE
RONNE_ZOCAL57@HOTMAIL.COM (65) 9946-6245/ (0000) 0000-0000

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

et

ATIVA 07/03/2025

SITUAGAO CADASTRAL DATA DA SITUACAO CADASTRAL

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

Ak dehdd

SITUAGAO ESPECIAL DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n°® 2.119, de 06 de dezembro de 2022.

Emitido no dia 07/03/2025 as 15:46:15 (data e hora de Brasilia).
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