Estado de Mato Grosso

Prefeitura Municipal de Porto Esperldlao

Porto Esperididao-MT, 02 de junho de 2025.

Prezados,

Por meio deste, a Prefeitura Municipal de Porto Esperidido/MT solicita or¢amento para possivel

! - .
~ contratagao abaixo.

OBJETO: CONTRATAGAO DE PROFISSIONAL COM REGISTRO E HABILITACAO NO CRECI-MT P/ AVALIAGAO E
EMISSAC DE LAUDO TECNICO DE AVALIACAO IMOBILIARIA COM VALIDADE JURIDICA.

Prazo para resposta do orgamento 5 (cinco) dias tteis;

Resposta do orgamento deve ser enviada para o email: compras@portoesperidiao.mt.gov.br

Proposta de Precos devera constar:

Dados da Empresa: Razao Social, CNPJ, registro CRECI-MT, endereco, e-mail, telefone e o responsavel pelo

or¢camento; Valor unitario e Valor total,

Estamos a disposi¢ao para quaisquer esclarecimentos adicionais que possam ser necessarios.

Agradecemos antecipadamente pela aten¢ao dispensada a esta solicitacao.

Atenciosamente,

GIULIANA MEN}QES NEG
COORD. DE COMPRAS E ALMOXARIFADO
PORTARIA 089/2025

E-mail: gabinete@portoesperidiao.mt.gov.br Site: portoesperdiao.mt.gov.br

Avenida 13 de Maio, n° 555 - Cel.: (65) 99690-9037 - CEP 78.240-000 - Porto Esperidido - Mato Grosso




9. PESQUISA DE VALORES

Imoével 1:

Localizado na rua Celina Leal

Bairro Aeroporto

Porto Esperidiao-MT

Terreno 12x50 600 m?, com duas casas no terreno, sendo alvenaria e outra de
madeira, totalizando area construida 190m?

Valor R$ 160.000,00

< Medir >

Movi o ape ¥ Sdiviene Bontos para medic distlncias «
Broas

Fonte: Visita in Loco, Google Earth
Imével 2:

Localizado na Rua Marechal Rondon
Bairro Centro

Porto Esperidiao-MT

2 Terreno18x60 m?

Valor Total R$ 240.000,00
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< Medir o o

Mova o mapa & adicione pontos paca medir distdncias ¢
areas

Fonte: Visita in Loco,

Google Earth.

A pesquisa de mercado foi realizada junto ao bairro ao qual o Imdvel pertence e bairro
proximo da mesma cidade com raio de 400mts. As dreas dos imdveis que serviram de
amostra para o presente trabalho foram levantadas por visita in loco pelo autor e
informacgdes de valores e areas repassadas por seus proprietdrios dos imoveis, diante
disso encontramos os seguintes elementos de amostra:

Assim, os preg¢os unitarios de amostra sdo:

1. Imével 1 Valor RS 160.000,00 com darea de terreno de 500 m? e drea total
construida de 190m? pode se atribuir os seguintes valores, levando em
consideragao os aspectos fisicos e estado de conservagdo do imodvel:

Area construida R$ 500,00 M2 x 190mts = 95.000,00
Terreno RS 130,00 M? X 500mts = RS 65.000,00
Total do imdvel RS 160.000,00

2. Imével 2 Sendo 2 Terreno com area total de 1080 m2. Valor RS 240.000,00 /
1.080 m? = RS 222,22 /m?

10. Metodologia Avaliatoria

Para a elaboracdo deste laudo de avaliagao, adotou-se o Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado, conforme estabelecido pela Norma Técnica NBR 14.653 — 2011
da ABNT (Associagao Brasileira de Normas Técnicas). Essa abordagem visa identificar
o valor de mercado do imével urbano por meio da analise técnica dos atributos dos
elementos comparaveis que compéem a amostra, em conjunto com o Método de
Quantificagao de Custos para as construgdes e benfeitorias.

O levantamento de dados comparativos de iméveis tem como objetivo obter uma
amostra representativa que explique o comportamento do mercado no qual o imével
avaliado esta inserido, constituindo a base do processo avaliativo. Para isso, foi
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3. SERVICOS PUBLICOS EXISTENTES

e Pavimentacao asfaltica—existente;
e Meio fio e sarjetas —existente;

o Rede ElétricaBaixa/Alta tensao - existente;
e Rede de Agua tratada — existente;
e Rede Telefonica — existente;

e Rede de Aguas pluviais na via Pablica —existente;

4. FATOR TOPOGRAFIA E PEDOLOGIA

Imével em terreno com declive para o fundo.

5. DESTINACAO DO IMOVEL

Residencial

6. TITULO DE DOMINIO

Escritura de compra e venda com matricula de numero 833, folha 02, comarca de
Porto Esperidiao.

7. CONDICOES GERAIS

Lote 34, Quadra 13 Bairro Aeroporto
Municipio Porto Esperidido-MT;
Formato: regular (13,50mx50,00m);
Area do terreno: 675,00 m?;

Limites e confrontagoes:

Frente:13,50 metros para Rua Marechal Rondon;
Fundo:13,50 metros para o lote 21;
Lado Direito:50,00 metros para o lote 13 e 14;
Lado Esquerdo: 50,00 metros para o lote 33;

8. CARACTERISTICA E ATRIBUICAO DE VALORES

: Estado de
Valorizacdo Valores
Item Avaliagdao | (Esquina/mei Ec):(z:;enr:ealgi?rl Area(m?) atuais por tot;,;:zr:lsRs
o de quadra) /Ruim m? em R$
Meio de R$
Lote 34 Terreno quadra - 675,00 R$ 130,00 87.750,00
Edificaca . R$
ificacéo Ruim 122.70 R$ 650,00 79.755.00
R$
2
CuB/m Total 167.505,00
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visita in loco

2. LOCALIZACAO

Rua Marechal Rondon, n° 635, bairro Aeroporto, Porto Esperidido/MT.
Coordenadas Geograficas:15°51".26"S 58°27°.56"W

IMAGEM DO GOOGLE EAETH

< Meulocal

tocal
16981 26°S 5827'58"W

Eievagdn
173,08 m

S ——— Fonte imagem Google Earth
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LAUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIA

Imével: Territorial Urbano

Interessado: Prefeitura Municipal de Porto Esperidido

CNPJ: 03.238.904/0001-48

Localizagao: Avenida 13 de Maio | n° 555

Bairro: Centro

Municipio: Porto Esperidido | Estado: [ MT

Objetivo Avaliagao de Imovel com a finalidade de Aquisigéo pela
prefeitura de Porto Esperidido

1. Dados Imével

Imével: Territorial Urbano

Proprietaria: Cosminha Meira da Costa

CPF: 766.587.242-53

Localizagdo do Imével: | Rua Marechal Rondon | n°635

Bairro: Aeroporto

Inscricao Imobiliaria: 001.003.00013.0034.001 | Setor: 003
Municipio: Porto Esperidido Lote: 034 | Quadra: 013
Matricula Numero: 833 Livro 002

Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Porto Esperidido

FOTO DO IMOVEL
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realizada uma pesquisa detalhada do mercado, com a coleta de dados e informagdes
confiaveis exclusivamente de ofertas disponiveis na data de referéncia da avaliagéo,
levando em consideragdo suas principais caracteristicas econdémicas, fisicas e de
localizagao.

A pesquisa resultou em uma amostra representativa de dados de mercado de iméveis
urbanos, buscando incluir os mais semelhantes possiveis ao imovel em questao.
Utilizou-se toda a evidéncia disponivel, apoiando-se em teorias e conceitos existentes,
além das experiéncias adquiridas pelo avaliador na formagcdo do valor. Essa
metodologia assegura que a avaliagdo realizada seja robusta e fundamentada,
refletindo com precisao as condigdes atuais do mercado imobiliario

11. VALOR FINAL

Atribui-se a presente carta de avaliacdo o valor final de:

R$ 167.505,00 (Cento e Sessenta e Sete Mil e Quinhentos e Cinco Reais)

Mirassol d 'Oeste-MT, 11 de junho de 2025.

o 2. o iy

FRANSUELO FERRAI DOS SANTOS
Data: 13/06/2025 12:38:39-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Fransuelo Ferrai dos Santos

CRECI-MT - 14.361f
CNAI - 50746
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