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9.   PESQUISA DE VALORES

lm6vel 1 :
Localizado ria rua Celina Leal
Bairro Aeroporto
Porto Esperidiao"T
Terreno 12x50 600 m2, com duas casas no terreno, sendo aivemaria e outra de
madeira, totalizando area construida 190m2
Valor R$ 160.000,00

Fonte: Visita in Loco, Google Earth
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lm6vel 2:

Localizado na Rua Marechal Rondon
Bairro Centro
Porto Esperidiao-MT
2 Temenol 8x60 m2
Valor Total R$ 240.000,00



Fonte: Visita in Loco,

Gcogle Earth.

A pesquisa de mercado foi realizada junto ao bairro ao qual o lm6vel pertence e bairro

pr6ximo da mesma cidade com raio de 400mts. As areas dos im6veis que serviram de
amostra  para  o  presente trabalho foram  levantadas  por visita  in  loco  pelo  autor e

informa€6es de valores e areas repassadas por seus propriet5rios dos im6veis, diante

disso encontramos os seguintes elementos de amostra:

Assim, os precos unitarios de amostra sao:

1.   Im6vel  1  Valor  R$  160.000,00  com  area  de terreno  de  500  m2  e  area  total
construfda   de   190m2   pode   se  atribuir  os  seguintes   valores,   levando   em
consideracao os aspectos fi'sicos e estado de conservac5o do im6vel:
Area construfda R$ 5cO,00 M2 x 190mts = 95.000,00

Terreno R$ 130,00 M2 X 500mts = R$ 65.000,00

Total do im6vel R$ 160.000,00

2.   Im6vel 2 Sendo 2 Terreno com area total de 1080 m2.   Valor R$ 240.000,00 /
1.080 m2 = R$ 222,22 /m2

10. Metodologia Avaliatoria

Para a elabora9ao deste laudo de avalia§ao, adotou-se o M6todo Comparativo Direto
de Dados de Mercado, conforme estabelecido pela Norma Tecnica NBR 14.653 -2011
da ABNT (Associacao Brasileira de Normas Tecnicas). Essa abordagem visa identificar
o valor de  mercado do  im6vel  urbano por meio da  analise tecnica dos atributos  dos
elementos  compafaveis  que  comp6em  a  amostra,  em  conjunto  com  o  Metodo  de
Quantificagao de Custos para as construg6es e benfeitorias.

0  levantamento  de  dados  comparativos  de  im6veis  tern  como  objetivo  obter  uma
amostra representativa que explique o comportamento do mercado  no qual o im6vel
avaliado  esfa  inserido,  constituindo  a  base  do  processo  avaliativo.  Para  isso,  foi
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3.   SERVICOS PUBLICOS EXISTENTES•Pavimentaeaoasfaltica-xistente;

•    Meio flo e sarietas -xistente;
•    RedeEletricaBaixa/Alta tensao - existente;
•    Rede de Agua tratada -existente;
•    RedeTe efonica -existente;
•    Rede de Aguas pluviais na via publica -xistente;

4.   FATOR TOPOGRAFIA E PEDOLOGIA

lm6vel em terreno com declive para o fundo.

5.   DESTINACAO DO IMOVEL

Residencial

6.   TiTULO DE DOMiNIOEscrituradecompraevenda com matricula de ndmero 833, folha 02, comarca de

Porto Esperidiao.

7.   CONDICOES GERAISLots34,Quadra13Bairro Aeroporto

Municipio Porto Esperidiao-MT;
Formato: regular (13,50mx50,00m);
Area do terreno: 675,00 m2;Limiteseconfronta§6es:

Frente:13,50 metros para Rua Marechal Rondon;
Fundo: 13,50 metros para0 lote 21 ;
Lado Direito:50,00 metros para o lote 13 e 14;
Lado Esquerdo: 50,00 metros para o lote 33;

8.   CARACTERISTICA E ATRIBUICAO DE VALORES

Item Avaliacao
Valorjza€ao(Es`qu]na/meiodequadra) Estado deConservacaoExcelente/Born/Ruin

Area(m2)
Valoresatuaisporm2omRS ValorostotalsemRS

Lote 34 Terreno Meio dequadra - 675,00 R$ 130,00 RS87.750,00

Edificaeao Ruim 122.70 R$ 650,00 RS79.755,00

CUB/m2 Total RS167.505,00
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LAUDO DE AVALIACAO IM0BILIARIA

Im6vel: Territorial U rbano
Interessado: Prefeitura Municipal de Porto Esperidiao
CNPJ: 03.238.904/000148
Localizacao: Avenida l3de Maio                                I  n°555
Bairro: Centro
Municipio: Porto Esperidiao                             I  Estado:             I  MT
Objetivo Avaliagao   de   lm6vel   com   a   finalidade   de   Aquisigao   pela

Prefeitura de Porto Esperidiao

1.   Dadce lm6vel

lm6vel: Territorial Urbano
Proprietaria: Cosminha Meira da Costa
CPF: 766.587.242-53
Localjzacao do lm6vel Rua Marechal Rondon                      I  n° 635
Bairro: Aeroporto
lnscricao lmobiliaria: 001.003,00013.0034.001    I setor:        I  003
Municipio: Porto`ESDeridiao      ~).          I  Lofe: 034  I  Quadra: 013
Matricula Ndmero: 833                                               I  Livro           I  002
Cart6rio de Registro de lm6veis da Comarca de Porto Esperidiao

FOTO DO IMOVEL
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realizada uma pesquisa detalhada do mercado, com a coleta de dados e informae6es
confiaveis exclusivamente de  ofertas disponiveis  na data de  referencia da avaliagao,
Ievando  em  consideragao  suas  principais  caracteristicas  econ6micas,  fisicas  e  de
localiza€ao.

A pesquisa resultou em uma amostra representativa de dados de mercado de im6veis
urbanos,  buscando  incluir  os  mais  semelhantes  possiveis  ao  im6vel  em  questao.
Utilizou-se toda a evidencia disponivel, apoiando-se em teorias e conceitos existentes,
alem   das   experiencias   adquiridas   pelo   avaliador   na   forma€ao   do   valor.   Essa
metodologia   assegura   que   a   avaliagao   realizada   seja   robusta  e   fundamentada,
refletindo com precisao as condie6es atuais do mercado imobiliario

11.       VALOR FINAL

Atribuiise a Dresente carta de avaliacao o valor final de:

R$ 167.505,00 (Cento e Sessenfa e Sete lvlil e Quinhentos e Cinco Reais)

Mirassol d'Oeste-MT,11  de junho de 2025.

giv DDalmcnto I.pin?do digivilmmt£

Fftiils`rao FEftR^i oas s^NTes
B.t.: 13/06A02s i23e:394"
Vchrqueemhttpr:/^nlider.itii!ov.bT

Fransuelo Ferrai dos Santos
CRECI-MT -14.361 f

CRAl - 50746
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